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Siedlungsentwicklungskonzept — Stellungnahme zu den Riick-
meldungen

1  Vernehmlassung Siedlungsentwicklungskonzept

1.1 Ablauf

Der Gemeinderat sowie die Bau- und Planungskommission sahen vor, an zwei Veranstaltung im Marz
2020 Uber das Siedlungsentwicklungskonzept zu informieren, welches als Grundlage fir die Ortspla-
nungsrevision dient. Diese mussten aufgrund der ausserordentlichen Situation abgesagt werden. Aus
diesem Grund hat die Bevolkerung im Mai 2020 die Erlauterungen zum Siedlungsentwicklungskonzept
erhalten. In diesem wurde der Bevolkerung die Moglichkeit gegeben, Fragen und Anmerkungen zum
Siedlungsentwicklungskonzept bis am Montag, 01. Juni 2020 schriftlich an die Bauverwaltung zu sen-
den. Es handelte sich hierbei jedoch nicht um das offizielle 6ffentliche Mitwirkungsverfahren. Dieses
findet zu einem spateren Zeitpunkt statt.

1.2 Stellungnahmen

Insgesamt gingen Stellungnahmen von 45 verschiedenen Mitwirkenden ein, auf welche nachfolgend im
Detail eingegangen wird.

13 Inhalte der Stellungnahmen

Um eine Ubersicht iiber die Inhalte der Stellungnahmen zu erhalten, wurden diese thematisch in die
nachfolgenden Themen unterteilt. Es ist nicht auszuschliessen, dass teilweise gewisse thematische
Uberschneidungen bestehen oder die Themen noch kombiniert werden kénnen. Die Themen sind nach
der Anzahl Nennungen in den Stellungnahmen geordnet.

Gewerbegebiet (79 Nennungen)

Gewerbegebiet hohere Nutzung (70 Nennungen)
Zielformulierungen (54 Nennungen)

dichteres Wohnen (53 Nennungen)

Steinrain (30 Nennungen)

Dorfteil mit Zentrumsfunktion (30 Nennungen)

Sicherung Schulweg (29 Nennungen)

offentlicher Verkehr / bestehende und neue Haltestellen (28 Nennungen)
Parkplatze (28 Nennungen)

Dorfkernzone (27 Nennungen)

Begriindungen / Nutzen fiir Anderungen (26 Nennungen)
Aufwertung Ortseingang (26 Nennungen)

Alterswohnung / Generationenhaus (26 Nennungen)

Synopse (25 Nennungen)

Lastenverteilung (25 Nennungen)

Raumbedarf Fliih (25 Nennungen)

Bauzonendimensionierung (25 Nennungen)

Siedlungsbegrenzung (25 Nennungen)

Bevolkerungsprognose und Baulandmobilisierung (24 Nennungen)

NN N N N N N N N N N R 2 2 2
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Zone fir 6ffentliche Bauten (20 Nennungen)
Verdichtung / Nutzungsboni (7 Nennungen)

W2 lockere Bebauung (3 Nennungen)

Muhleareal (3 Nennungen)

Forderung Verdichtung nach Innen (3 Nennungen)
Talstrasse (3 Nennungen)

Sternenbergstrasse (2 Nennungen)

allgemeine Rickmeldung zu Planungen in Flih (2 Nennungen)
Hochwasserschutz (2 Nennungen)
Geschwindigkeiten (2 Nennungen)

Werkhof (1 Nennung)

Areal «alte Sdge» (1 Nennung)

spezifische Frage zur Kernzone (1 Nennung)
Partizipation (1 Nennung)

Plangenauigkeit (1 Nennung)

Okologische Aufwertung (1 Nennung)

Wohn- und Lebensqualitdt (1 Nennung)
Reservezone (1 Nennung)

Beziehung der beiden Dorfteile untereinander (1 Nennung)
Hundesportanlage (1 Nennung)

Gewasserraum (1 Nennung)
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2  Die Rickmeldungen und Stellungnahme im Detail

Nachfolgend sind die Riickmeldungen sowie die entsprechenden Stellungnahmen im Detail ersichtlich.
Diese wurden thematisch unterteilt. Um die Tragweite der Riickmeldungen ersichtlich zu machen,
wurde die Anzahl der Nennungen erganzt.

2.1 Gewerbegebiet hohere Nutzung (70 Nennungen)

Anliegen (1)

Warum wurden die Mitwirkenden nicht bereits im Rahmen der Konzeptphase tber die bevorste-
hende Anderung informiert?

Stellungnahme

Der nun durchgefiihrte partizipative Prozess erfolgt im Rahmen der Konzeptphase. Der Gemeinde war
es wichtig, die Bevolkerung in dieser Konzeptphase zu informieren und die Riickmeldungen einzuholen.
Wie bereits in den Erlduterungen zum Siedlungsentwicklungskonzept erwahnt, handelt es sich beim
nun durchgefiihrten partizipativen Prozess noch nicht um das offizielle 6ffentliche Mitwirkungsverfah-
ren. Die Gemeinde wird die Riickmeldungen aus der Vernehmlassung aufnehmen und in der weiteren
Planung bericksichtigen, sofern sie sich als sachdienlich erweisen. Die Bevolkerung hat im Rahmen der
offentlichen Mitwirkung dann die Moglichkeit, sich zu den Entwiirfen der Ortsplanungsrevision zu dus-
sern.

Anliegen (1)
Wo befinden sich die rechtlichen Grundlagen fiir das «Gewerbegebiet hohere Nutzung»?

Stellungnahme

Das publizierte Siedlungsentwicklungskonzept enthalt noch keine Aussagen zum konkreten Nutzungs-
mass der entsprechenden Zone. Dieses wird im Bau- und Zonenreglement festgelegt, zu welchem die
Bevodlkerung im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung Stellung nehmen kann.

Anliegen (1)

Die «Gewerbezone hohere Nutzung» liegt auf einer bisher unbebauten, ungenutzten und naturnahen
Flache am Ortseingang von Fliih. Ortseingédnge sind so zu gestalten, dass der Ubergang zwischen offe-
ner Landschaft und Siedlung betont wird. Was bedeutet dies konkret im Fall des Ortseingangs von
FIGh? Ist es die Absicht, diesen Ortseingang mit einer «Gewerbezone héhere Nutzung» aufzuwerten?
Warum braucht Hofstetten-Fliih eine «Gewerbezone héhere Nutzung»?

Stellungnahme

Das Gebiet liegt bereits heute in einer Gewerbezone, jedoch mit einer, aus Sicht der Gemeinde, nicht
mehr zeitgemassen Beschrankung der Nutzungsart und des Nutzungsmasses. Die Gemeinde mochte
auch fiir das Gewerbe moglichst attraktive Voraussetzungen schaffen. Dass dabei Konflikte mit der
Ortseingangssituation entstehen kdnnen, ist der Gemeinde klar. Im Rahmen der Zonenvorschriften sind
Losungen zu finden, dass eine Gewerbenutzung mit der Ortseingangssituation vertraglich ist. Das An-
liegen wird im Gemeinderat diskutiert.
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Anliegen (1)

Es ist offensichtlich, dass die geplante Umzonung auf die Bediirfnisse der Firma Rupp massgeschnei-
dert wurde. Entspricht das Vorhaben der Firma Rupp den 6kologischen Anforderungen des Planungs-
und Baugesetz (PBG)? Wie wird die im PBG erwahnte Siedlungsqualitat fur die benachbarten Wohn-
zonen in punkto Sicherheit, Gesundheit, Lirmimmission, Luftqualitdt und den 6kologischen Anforde-
rungen gewahrleistet? Entspricht das Bauvorhaben den Nutzungsmassen des neuen Bau- und Zonen-
reglements? Nimmt die Gemeinde die Abwertung der benachbarten Grundstiicke in Kauf und wie
rechtfertigt sie dies gegenliber den Eigentimern? Werden die Eigentlimer entschadigt?

Stellungnahme

Wie bereits erwahnt, sollen nicht mehr zeitgemasse Einschrankungen beim Nutzungsmass wie bei der
Nutzungsart bei der bestehenden Gewerbezone abgebaut werden. Ungeachtet vom konkreten Nut-
zungsmass und der Nutzungsart haben Bauvorhaben auf dem betreffenden Areal ohnehin die einschla-
gigen gesetzlichen Anforderungen zu Okologie, Sicherheit, Gesundheit, Lirmimmission und Luftqualitat
einzuhalten. Dies ist jedoch im Rahmen eines allfalligen Baugesuchs nachzuweisen. Die genannten
Nachweise wiren auch bei der Beibehaltung der heutigen Gewerbezone ohnehin erforderlich. Uber
eine allfallige Entschadigung kann im Rahmen der Ortsplanungsrevision nicht entschieden werden.

Anliegen (1)

Die einzige Aufwertung, welche von den Mitwirkenden als nachhaltig und sinnvoll empfunden wird,
ist eine Umzonung in erschwingliche Wohnzonen fiir Familien. Alternativ soll das Areal in der beste-
henden Gewerbezone G1 verbleiben.

Stellungnahme

Eine Umzonung in eine Wohnzone ist aufgrund der geniigend grossen Reserven an Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen nicht denkbar. Dies wiirde eine Auszonung von Wohn-, Misch- und Zentrumszonen an
einem anderen Ort erfordern. Eine Beibehaltung in der bestehenden Gewerbezone G1 wird im Gemein-
derat diskutiert.

Anliegen (1)

Wird eine solche Umzonung nicht der Gemeindeversammlung zur Beschlussfassung vorgelegt?

Stellungnahme

Gemass kantonalem Planungs- und Baugesetz (PBG) liegt die Zustandigkeit fir den Beschluss der Orts-
planung beim Gemeinderat und nicht bei der Gemeindeversammlung. Wahrend der Auflagefrist kann
jedoch jedermann, der durch den Nutzungsplan besonders berihrt ist und an dessen Inhalt ein schutz-
wirdiges Interesse hat, beim Gemeinderat Einsprache erheben.
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Anliegen (1)

Als Anstdsser zu den Parzellen Nr. 865, 866, 867 und 869 sind die Mitwirkenden direkt von einem er-
heblichen Wertverlust ihres Eigentums betroffen, sollte das betroffene Areal einem Gewerbegebiet
mit hoherer Nutzung zugewiesen werden. Werden solche Wertminderungen von der Gemeinde be-
achtet? Werden die Mitwirkenden dafiir entschadigt?

Stellungnahme

Uber eine allfillige Entschadigung kann im Rahmen der Ortsplanungsrevision nicht entschieden wer-
den.

Anliegen (1)

Die Umzonung fiihrt zu einer Einbusse an Lebensqualitdt und der Gesundheit der Mitwirkenden, auf-
grund von Verkehrslarm und anderen Immissionen. Geht es hier lediglich darum, die Umzonung dem
Projekt der Firma Rupp anzupassen? Dies ware nicht sehr professionell und gemeindefreundlich.

Stellungnahme

Grund fiir die Umzonung ist, dass nicht mehr zeitgemasse Einschrankungen beim Nutzungsmass wie
bei der Nutzungsart bei der bestehenden Gewerbezone abgebaut werden sollen. Ungeachtet vom kon-
kreten Nutzungsmass und der Nutzungsart haben Bauvorhaben auf dem betreffenden Areal ohnehin
die einschligigen gesetzlichen Anforderungen zu Okologie, Sicherheit, Gesundheit, Lirmimmission und
Luftqualitat einzuhalten. Dies ist jedoch im Rahmen eines allfalligen Baugesuchs nachzuweisen. Die ge-
nannten Nachweise waren auch bei der Beibehaltung der heutigen Gewerbezone ohnehin erforderlich.

Anliegen (1)

Was sind die Uberlegungen, in einem reinen Wohngebiet mit Naturnidhe und Uferschutzzone sowie in
der Nahe von 6kologischen Aufwertungsflachen und Biodiversitdtshotspots ein Gewerbegebiet mit
héherer Nutzung anzugliedern? Fiihrt dies zu einer Aufwertung des Ortseingangs?

Stellungnahme

Die Gewerbezone besteht bereits heute. Es wird somit keine neue Gewerbezone geschaffen, sondern
lediglich die bestehenden Einschrankungen beim Nutzungsmass und der Nutzungsart abgebaut. Im
Rahmen der Zonenvorschriften sind Lésungen zu finden, dass eine Gewerbenutzung mit der Ortsein-
gangssituation vertraglich ist und die Anliegen der Okologie gebiihrend beriicksichtigt werden. Dies
wird im Gemeinderat diskutiert.

Anliegen (1)
Was sind die Griinde fiir diese Umzonung und was ist der Nutzen fiir die Bevolkerung?
Stellungnahme

Wie bereits erwahnt, sollen mit der Umzonung bestehende Einschrankungen beim Nutzungsmass und
der Nutzungsart abgebaut werden. Das bestehende Gewerbe, wie aber auch das Ansiedeln von neuen
Betrieben, ist fir die Gemeinde von grosser Bedeutung. Ein gesundes Gewerbe kommt schlussendlich
auch den Bewohnern zugute.
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Anliegen (1)

Fiir eine Aufwertung des betreffenden Areals ware eine Umzonung in eine Wohnzone mit bezahlba-
rem Wohnraum fiir Familien oder idealerweise in eine Griinanlage sinnvoller.

Stellungnahme

Eine Umzonung in eine Wohnzone ist aufgrund der geniigend grossen Reserven an Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen nicht denkbar. Dies wiirde eine Auszonung von Wohn-, Misch- und Zentrumszonen an
einem anderen Ort erfordern. Eine Umzonung in einer Griinanlage ist ebenfalls nicht denkbar, da dies
einer Auszonung und somit einer materiellen Enteignung gleichkommt.

Anliegen (1)

Ein neues Gewerbebiet mit einem hohen Nutzungsmass ist an diesem Ort nicht sinnvoll. Es liegt zwi-
schen zwei Wohngebieten, neben einem Biodiversitatshotspot sowie im Talkessel, welches zu erhéh-
ten Larmimmissionen fuhrt. Zudem stellt sich die Frage, wie mit diesem Gewerbegebiet der Ortsein-
gang aufgewertet werden kann. Weshalb wird ein isoliertes Gewerbegebiet geschaffen? Was sind die
Nutzen fur die Einwohner? Welche Alternativen gibt es fir dieses Gewerbegebiet (z.B. Wohnnutzung
mit viel Griin)?

Stellungnahme

Die Gewerbezone besteht bereits heute. Es wird somit keine neue Gewerbezone geschaffen, sondern
lediglich die bestehenden Einschrankungen beim Nutzungsmass und der Nutzungsart abgebaut. Das
Ansiedeln von neuen Betrieben ist fiir die Gemeinde von grosser Bedeutung. Ein gesundes Gewerbe
kommt schlussendlich auch den Bewohnern zugute. Eine Umzonung in eine Wohnzone ist aufgrund der
geniigend grossen Reserven an Wohn-, Misch- und Zentrumszonen nicht denkbar. Dies wiirde eine Aus-
zonung von Wohn-, Misch- und Zentrumszonen an einem anderen Ort erfordern. Im Rahmen der Zo-
nenvorschriften sind Losungen zu finden, dass eine Gewerbenutzung mit der Ortseingangssituation ver-
traglich ist. Dies wird im Gemeinderat diskutiert.

Anliegen (26)

In der Siedlungsstrategie des Kantons Solothurn ist folgendes festgehalten: «Die Gemeinde Hofstet-
ten-Flih hat grosse unbebaute Arbeitszonen (> 20 %) und hat zu Uberpriifen, ob die Arbeitszonen
dem Bedarf fiir die nadchsten 15 Jahre entsprechen und ob die Arbeitszonen eine zweckmassige
Grosse aufweisen». Im rdumlichen Leitbild wird die Gewerbezone am Sidrand von Fliih mit «Umzo-
nung Gewerbezone» bezeichnet. Wie und wo ist dies in die Ortsplanungsrevision eingeflossen?

Stellungnahme

Im Rahmen der Erarbeitung des Siedlungsentwicklungsentwicklungskonzepts und der Ortsplanungsre-
vision wurden auch die Gewerbezonen Ulberpriift. Dabei ist man zur Erkenntnis gelangt, dass ein Bedarf
an den Gewerbezonen besteht. Aus diesem Grund wurde auch die Gewerbezone eingangs Fliih belas-
sen.

9/40



Anliegen (25)

Ist ein Gewerbegebiet mit erh6hter Nutzung an der Hofstetter- / Sternenbergstrasse in Flih, direkt
am Fliebach und der Landwirtschaftszone, sinnvoll? Was ist der Grund und der Nutzen fir Flth fir
die Erhohung der Nutzung? Ist der Grund der Verkauf des Areals an die Firma Rupp? Das Gebiet ist auf
drei Seiten von Wohngebieten umgeben und hat keinen Anschluss an ein bestehendes Gewerbege-
biet. Die Parzellen wurden fiir ein Therapiezentrum fir Behinderte und Reittherapie umgezont, was
sehr gut gepasst hatte.

Stellungnahme

Mit der Umzonung sollen bestehende Einschrankungen beim Nutzungsmass und der Nutzungsart ab-
gebaut werden. Das bestehende Gewerbe, wie aber auch das Ansiedeln von neuen Betrieben, ist fiir
die Gemeinde von grosser Bedeutung. Ein gesundes Gewerbe kommt schlussendlich auch den Bewoh-
nern zugute. Der Gemeinde ist bewusst, dass sich das Areal in unmittelbarer Nahe zu Wohnzonen be-
findet. Das Areal ist jedoch bereits heute einer Gewerbezone zugewiesen. Lediglich die Nutzungsmasse
sollen erhdéht und die Nutzungsart angepasst werden.

Anliegen (1)

Es erscheint unverstandlich, eine Wellblechhalle mit LKW’s in die Ecke Hofstetter- / Sternenberg-
strasse zu planen.

Stellungnahme

Von einer Wellblechhalle ist im Siedlungsentwicklungskonzept nicht die Rede. Lediglich von der Anpas-
sung der Nutzungsart und des Nutzungsmasses in der bereits bestehenden Gewerbezone.

Anliegen (1)

Das Areal wurde bereits an die Firma Rupp verkauft. Handelt es sich um eine nachtragliche Umzo-
nung, damit die Firma Rupp ihr Vorhaben realisieren kann? Wurde ihm die Nutzung bereits zugesi-
chert? Gab es im Vorfeld bereits Absprachen? Im Siedlungsentwicklungskonzept ist nichts vom Bau-
vorhaben Rupp erwahnt.

Stellungnahme

Bei der Umzonung geht es in erster Linie darum, um bestehende Einschrankungen in der Nutzungsart,
sowie beim Nutzungsmass abzubauen. Absprachen mit der Firma Rupp bestehen keine.
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Anliegen (1)

Das betreffende Gebiet wurde seinerzeit umgezont, um dort ein Zentrum fiir Hippotherapie zu reali-
sieren. Weshalb dort eine Gewerbezone mit erhéhter Nutzung festgelegt wurde, ist fur die Mitwirken-
den nicht nachvollziehbar. Was bedeutet «erhohte Nutzung»? Wie lautete die Begriindung fiir die
vorgenommene Zonenplananderung? Ausserdem grenzt das Areal an die Juraschutzzone. Ein storen-
des Gewerbe ist hier fehl am Platz. Zudem ist davon auszugehen, dass durch mégliche publikumsin-
tensive Nutzungen mehr Verkehr und Larm entsteht. Das ist an dieser Lage unterhalb des Wohnge-
biets am Hohenweg dussert storend. Allgemein entsteht der Eindruck, dass in Flih die Tendenz
besteht, das Gewicht der Gewerbezonen zu verstarken. In Hofstetten gibt es keine davon.

Stellungnahme

Die Gewerbezonen in Fliih bestehen bereits heute. Mit der Umzonung sollen lediglich die bestehenden
Einschrankungen bei der Nutzungsart (Ermoéglichung von publikumsintensivem Gewerbe) und dem Nut-
zungsmass (Erhéhung der Gebdudehohe und -lange) abgebaut werden. Beziglich Larm sind nach wie
vor die einschlagigen Gesetze einzuhalten. Dies wadre auch bei der Beibehaltung der heutigen Zone der
Fall.

Anliegen (1)

Die Mitwirkende begrisst prinzipiell die Aktivierung der vorhandenen Zone. Es ist jedoch nicht nach-
vollziehbar, wieso die betreffende Zone, welche inmitten von Wohnzonen liegt, dahingehend gean-
dert wird, dass publikumsintensive Nutzungen und héhere Nutzungsmasse zuldssig sind. Es scheint
ein einseitiges Entgegenkommen der Gemeinde an die Bediirfnisse des momentanen Eigentiimers,
der Rupp Getranke AG, zu sein. Anderungen, welche explizit auf die Bediirfnisse der betreffenden Ei-
gentliimer eingehen, sind sehr kritisch. Zumindest sollte die Gemeinde im Gegenzug fir ihr Entgegen-
kommen dieses mit sinnvollen Auflagen und Bedingungen verknipfen. Auch aus Griinden der Larm-
immissionen und des erhéhten Verkehrsaufkommens erscheint die Ermoglichung einer solchen
Nutzung nicht ideal.

Stellungnahme

Bei der Umzonung geht es in erster Linie darum, um bestehende Einschrankungen in der Nutzungsart,
sowie beim Nutzungsmass abzubauen. Bezliglich Larm sind nach wie vor die einschlagigen Gesetze ein-
zuhalten. Dies ware auch bei der Beibehaltung der heutigen Zone der Fall. Ob weitergehende Bestim-
mungen resp. Auflagen und Bedingungen notwendig oder sinnvoll sind, wird im Gemeinderat diskutiert.
Dass die Mutation den entsprechenden Eigentiimern entgegenkommt, liegt auf der Hand.

Anliegen (1)

Eine Umzonung nur fiir eine einzelne Firma, damit es fiir das entsprechende Bauvorhaben passt, wird
als schwierig erachtet. Besser ware es mit Forderungen wie beispielsweise Larmschutzwande etc. zu
arbeiten.

Stellungnahme

Bei der Umzonung geht es in erster Linie darum, um bestehende Einschrankungen in der Nutzungsart,
sowie beim Nutzungsmass abzubauen. Ob weitergehende Bestimmungen, um die Nachbarschaft zu
schitzen (z.B. Larmschutzwande, Schutzbepflanzungen), notwendig sind, wird im Gemeinderat disku-
tiert. Dass die Mutation den entsprechenden Eigentiimern entgegenkommt, liegt auf der Hand.
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Anliegen (1)

Die Nutzungserhohung beim Gewerbegebiet eingangs Fliih von Hofstetten her ist unverstandlich.
Dass an dieser Stelle Gberhaupt ein zusatzliches Gewerbegebiet geplant ist, obwohl Flih, im Gegen-
satz zu Hofstetten, bereits Gewerbegebiet hat, wirkt ungeplant und unfreundlich gegeniber Ortsbild
und Anwohner. Weshalb zusatzlich auch noch die Nutzung erhéht werden soll, ist ganzlich unver-
standlich. Schliesslich liegt das Gebiet am einzigen Ortseingang von Fliih, welcher nicht bereits inten-
siv Uberbaut ist und grenzt direkt an den Fliiebach und die offene Landschaft, was beides gemass
Siedlungsentwicklungskonzept aufgewertet werden soll. Ware nicht eine Umzonung fiir attraktives
Wohnen im Alter (nahe der neuen Bushaltestelle, nicht am Hang, inmitten der Natur) sinnvoller? Viel-
leicht ware im bestehenden Gewerbegebiet ebenfalls eine Verdichtung moglich, anstatt weitere Fla-
chen fur Gewerbe zur Verfligung zu stellen und sogar die Nutzungsintensitat zu erhdhen.

Stellungnahme

Die Gewerbezonen in Fliih bestehen bereits heute. Mit der Umzonung sollen lediglich die bestehenden
Einschrankungen bei der Nutzungsart und dem Nutzungsmass abgebaut werden. Eine Umzonung in
eine Wohnzone ist aufgrund der geniigend grossen Reserven an Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
nicht denkbar. Dies wiirde eine Auszonung von Wohn-, Misch- und Zentrumszonen an einem anderen
Ort erfordern.

Anliegen (1)

Es ware sinnvoller, das betreffende Gebiet zu einer Wohnzone umzuzonen. Als Nutzung ware ein Ge-
nerationenhaus denkbar. Es liegt naturnah und ist durch den o6ffentlichen Verkehr erschlossen. Dieser
Standort fiir ein Generationenhaus ware sinnvoller als der Standort oberhalb des Schulhauses Fliih.

Stellungnahme

Eine Umzonung in eine Wohnzone ist aufgrund der geniigend grossen Reserven an Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen nicht denkbar. Dies wiirde eine Auszonung von Wohn-, Misch- und Zentrumszonen an
einem anderen Ort erfordern.
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2.2 W2 lockere Bebauung (3 Nennungen)

Anliegen (3)

Die Wohnzone W2a im Gebiet «Rotldang», welche gemass Siedlungsentwicklungskonzept einer « W2
lockere Bebauung» zugewiesen wird, weist als reines Wohnquartier eine besonders gute Wohnquali-
tat auf, insbesondere, da es ausgesprochen ruhig ist. Die Bewohner sind auf ein gut abgestiitztes so-
wie das offentliche Interesse abdeckendes Bau- und Zonenreglement angewiesen, welches die Wohn-
gebiete vor ortsuniiblichen, potenziell storenden Nutzungen schiitzt. Es sollen nur Nutzungen zuladssig
sein, die der spezifischen Lage entsprechen. Zonenfremde Nutzungen sind zu untersagen. Es sollte
nicht moglich sein, dass private Interessen, beispielsweise hobbymassige Pferdehaltung, tiber das In-
teresse der Nachbarn an ungestorter Nachtruhe gestellt werden. Die Larmschutz-Verordnung (LSV)
bezweckt den Schutz vor schadlichem und lastigem Larm, insbesondere dort, wo Menschen wohnen
oder arbeiten. Ubermassiger Lirm wirkt sich negativ auf das Wohlbefinden aus und ist gesundheits-
schadlich. Dem neuen Bau- und Zonenreglement kommt in diesem Punkt grosse Bedeutung zu, da es
zur Klarung der Rechtslage in zahlreichen potenziellen Nachbarschaftskonflikten beitragen kann.

Stellungnahme

Die Nutzungsart in der Wohnzone W2a dndert sich mit dem neuen Bau- und Zonenreglement nicht.
Demnach sind in dieser Wohnbauten sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zu-
lassig, welche der Bauweise der jeweiligen Zone angepasst sind. Zudem wird die entsprechende Zone
auch nach wie vor der Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il zugewiesen, in welcher geméss Art. 43 LSV
keine storenden Betriebe zulassig sind. Die Beurteilung, welche Bauten und Anlagen unter diese Best-
immungen fallen, ist Sache der Baubehorde.

23 Steinrain (30 Nennungen)

Anliegen (1)

Der Steinrain wird zunehmend von Reitern benutzt. Dies tragt manchmal zu chaotischen Zustanden
bei. Eine weitere potenzielle Gefahr besteht darin, dass Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr oder der Sa-
nitdt durch die intensive Nutzung behindert werden kénnen.

Stellungnahme

Gemdss geltendem Strassen- und Baulinienplan, Klassifizierungsplan ist der Steinrain als Sammelstrasse
festgelegt. Im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision wird auch der Strassen- und Baulinienplan,
Klassifizierungsplan tberprift und revidiert. Dabei wird auch der Steinrain erschliessungstechnisch
Uberprift. Konkrete Massnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit konnen jedoch nicht direkt
Uber die Ortsplanungsrevision gelést werden. Das Anliegen ware in einer anderen Form auf einen se-
paraten Antrag hin durch die Behérden zu bericksichtigen.
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Anliegen (2)

Eventuell kann ein Shuttle-Bus eingeflihrt werden, welche in einer Schlaufe durch das Rotlang-Quar-
tier fihrt. Dies flihrt zu einer Verbesserung der 6V-Erschliessung sowie zu einer Verminderung der
Verkehrsdichte auf den betreffenden Strassen. Zudem kann damit eine Verbesserung der Schulwegsi-
cherheit sowie eine Erleichterung fiir dltere Anwohner, beispielsweise beim Einkauf, erreicht werden.
Flankierend dazu waren Fahrverbote fiir den Steinrain sowie fiir die anderen betroffenen Erschlies-
sungsstrassen zu erlassen.

Stellungnahme

Die Einflihrung einer neuen 6V-Linie sowie das Erlassen von Fahrverboten kann nicht im Rahmen der
Ortsplanungsrevision gelost werden, da dies andere Verfahren betrifft. Das Anliegen ist in einer ande-
ren Form durch die Behorden zu berlicksichtigen. Ob die vorgeschlagenen Massnahmen zu einer effek-
tiven Verbesserung der Situation auf dem Steinrain flihren, ist zudem fraglich.

Anliegen (26)

Der Steinrain ist ein von Schulkindern stark frequentierter Schulweg. Gleichzeitig ist er eng, sehr steil
und unibersichtlich. Trotz Tempo 30 kann die Situation fiir Fussganger immer wieder gefdhrlich wer-
den. Dies ist aber nicht iberall der Fall. Es sind namentlich zwei Stellen (unlibersichtliche Kurven) ge-
fahrlich. Da die Moglichkeiten aufgrund der engen Platzverhaltnisse begrenzt sind, ware zu priifen, ob
mit Spiegeln in den Kurven die Sicherheit verbessert werden kann. Alternativ kann geprift werden, ob
Gummipfosten in den Kurven die Sicherheit der Fussganger erhéhen und die Geschwindigkeit der
Fahrzeuge senken kann. Das Kosten-Nutzen-Verhéltnis ist fir beide Vorschlage (Spiegel, Gummipfos-
ten) auszuweisen.

Stellungnahme

Im Rahmen der Revision des Strassenkategorienplans wird der Steinrain erschliessungstechnisch tber-
praft. Allfallige Massnahmen kénnen jedoch nicht direkt im Rahmen der Ortsplanungsrevision ergriffen
werden. Das Anliegen ist in einer anderen Form durch die Behorden zu beriicksichtigen.

Anliegen (1)

Die Fussgangersituation beim Steinrain ist generell ungeniigend. Die Markierungen (Trottoirersatz)
werden nicht verstanden. Tempo 30 wird nicht eingehalten. Kreuzen an Stellen ohne Parkverbot ist
kritisch. Eine Verbesserung zugunsten der Fussganger ware wiinschenswert.

Stellungnahme

Im Rahmen der Revision des Strassenkategorienplans wird der Steinrain erschliessungstechnisch tiber-
pruft. Allfallige Massnahmen kénnen jedoch nicht direkt im Rahmen der Ortsplanungsrevision ergriffen
werden. Das Anliegen ist in einer anderen Form durch die Behérden zu bericksichtigen.
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2.4 Gewerbegebiet (79 Nennungen)

Anliegen (1)
Fiir die Nutzung des Gewerbegebiets bestehen folgende Ideen:
> Keine Nutzung durch Grossverteiler

- Nutzung fiir lokale Produzenten und Dienstleister

Stellungnahme

Die Nutzung in den Gewerbezonen richtet sich nach § 32 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes
(PBG). Demnach sind in diesen massig storende Betriebe zuldssig. Eine weitere Differenzierung der zu-
lassigen Nutzung wird nicht vorgenommen.

Anliegen (1)

Im Siedlungsentwicklungskonzept wurden gewisse Aspekte aus dem raumlichen Leitbild abgeandert.
Das raumliche Leitbild sah mehr Wohnen und weniger Gewerbe vor.

Stellungnahme

Ein Ziel des raumlichen Leitbildes war es, dass das Gewerbegebiet starker als bis anhin fir Wohnnut-
zungen zur Verfligung stehen soll. Dies wurde mit einer fehlenden Nachfrage an Gewerbeland in den
vergangenen Jahren, mit bestehenden Konflikten von Bewohnern direkt angrenzender Quartiere, so-
wie mit einer ungilnstigen Erschliessung begriindet. Aus diesem Grund sollten Gewerbezonen auch
Wohnnutzungen zulassen. Im Rahmen der Erarbeitung des Siedlungsentwicklungskonzeptes gelang
man jedoch zur Erkenntnis, dass die Schaffung von Mischzonen nicht zielfihrend ist. Wohn- und Ge-
werbezonen sollten nach wie vor getrennt voneinander festgelegt werden, da dies ansonsten voraus-
sichtlich zu noch mehr Konfliktpotential flihren wird. Ausserdem wirde die Schaffung von Mischzonen
einer Erweiterung der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen gleichkommen, was aufgrund der genligend
grossen Reserven dieser nicht denkbar ist.

Anliegen (1)

Neben dem Gewerbegebiet zwischen der Hofstetter- und der Flihstrasse gilt gemass Siedlungsent-
wicklungskonzept ein Gebiet «Forderung Verdichtung nach Innen». Zudem ist in diesem Gewerbege-
biet klinftig auch publikumsintensives Gewerbe zuldssig und befindet sich ausserdem neben einem
Biodiversitatshotspot. Ware es nicht sinnvoller, diese Gewerbezone aufzuheben und dafiir eine
Wohnzone zu schaffen? Dies wiirde die Gewerbetreibenden eventuell dazu motivieren, ihren Gewer-
bebetrieb an einem Ort anzusiedeln, welcher besser erschlossen und erreichbar ist als Flih. Eine
Wohnzone im Umfeld der Biodiversitatshotspots ware sinnvoller.

Stellungnahme

Eine Umzonung in eine Wohnzone ist aufgrund der geniigend grossen Reserven an Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen nicht denkbar. Dies wiirde eine Auszonung von Wohn-, Misch- und Zentrumszonen an
einem anderen Ort erfordern.
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Anliegen (26)

Gemadss raumlichem Leitbild sollen Gewerbezonen eher in Wohnnutzungen umgewandelt werden, als
neue Gewerbezonen zu schaffen. In Flih bestehen noch unternutzte Gewerbezonen, fiir welche ge-
mass raumlichem Leitbild eine geringe Nachfrage besteht. Zudem ware es ein raumplanerisches Inte-
resse, Gewerbezonen zusammenhangend festzulegen und nicht Insellésungen zu schaffen und damit
eine Zerstlickelung der Gewerbezonen zu begiinstigen. Konflikte mit der Larmschutz-Verordnung
(LSV) und den angrenzenden Quartieren sind sonst vorprogrammiert.

Stellungnahme

Ein Ziel des raumlichen Leitbildes war es, dass das Gewerbegebiet starker als bis anhin fiir Wohnnut-
zungen zur Verfiigung stehen soll. Dies wurde mit einer fehlenden Nachfrage an Gewerbeland in den
vergangenen Jahren, mit bestehenden Konflikten von Bewohnern direkt angrenzender Quartiere, so-
wie mit einer unglinstigen Erschliessung begriindet. Aus diesem Grund sollten Gewerbezonen auch
Wohnnutzungen zulassen. Im Rahmen der Erarbeitung des Siedlungsentwicklungskonzeptes gelang
man jedoch zur Erkenntnis, dass die Schaffung von Mischzonen nicht zielfihrend ist. Wohn- und Ge-
werbezonen sollten nach wie vor getrennt voneinander festgelegt werden, da dies ansonsten voraus-
sichtlich zu noch mehr Konfliktpotential flihren wird. Ausserdem wirde die Schaffung von Mischzonen
einer Erweiterung der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen gleichkommen, was aufgrund der genligend
grossen Reserven dieser nicht denkbar ist. Der Gemeinde ist bewusst, dass die Gewerbezonen nicht
zusammenhangend sind. Es werden jedoch keine neuen Insellésungen geschaffen, sondern die beste-
henden Gewerbezonen werden lediglich bestatigt. Die einschlagigen Gesetze bezlglich Lirmschutz und
anderen Immissionen sind dabei ohnehin einzuhalten und im Rahmen des Baugesuchs nachzuweisen.

Anliegen (23)

Was soll der Nutzen einer Zulassung von publikumsintensivem Gewerbe fiir die Bevolkerung von Fliih
sein? Ist dies im Hinblick auf die Lage zwischen der Talstrasse und dem Fliiebach tGberhaupt realistisch
(Gewadsserraum, Strassenbaulinie => wenig Platz flr wirtschaftlich nutzbare Gebdude)? Misste das
Land nicht sinnvoller genutzt werden? Schon heute kann in Frage gestellt werden, ob die Flache zo-
nenkonform genutzt wird.

Stellungnahme

Das Ansiedeln von neuen Betrieben (auch publikumsintensives Gewerbe) ist fiir die Gemeinde von gros-
ser Bedeutung. Ein gesundes Gewerbe kommt schlussendlich auch den Bewohnern zugute. Auch durch
die Einhaltung des Gewdsserraums sowie der Strassenbaulinie verbleibt eine Bautiefe von ca. 20 m,
welche eine sinnvolle Uberbauung des Areals erméglicht. Ob die heutige Nutzung zonenkonform ist, ist
eine Frage des Vollzugs und nicht eine Frage der Ortsplanungsrevision.
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Anliegen (26)

Welches Ziel wird mit der Zulassung von «publikumsintensiven Nutzungen» in den Gewerbegebieten
in Flih verfolgt? Wie vertragt sich das mit den angrenzenden Wohngebieten? Steht dies nicht im Wi-
derspruch zum raumlichen Leitbild, in welchem folgendes festgehalten ist: «Die Bestimmungen der
Gewerbezonen werden dahingehend geandert, dass teilweise auch Wohnnutzungen zugelassen wer-
den» und «Konflikte mit Wohnnutzungen sind moéglichst zu vermeiden».

Stellungnahme

Die Gemeinde mochte bestehende Einschrankungen in der Nutzungsart abbauen, um dem Gewerbe
mehr Moglichkeiten zu eroffnen. Bezliglich Vertraglichkeit mit den angrenzenden Wohngebieten ist zu
erwdhnen, dass die entsprechenden Areale bereits heute der Gewerbezone zugewiesen sind. Zudem
sind die einschlagigen Gesetze beziglich Larm und anderen Immissionen ohnehin einzuhalten und im
Baugesuchsverfahren nachzuweisen. Dies ist auch ohne Anpassung der Nutzungsart der Fall. Im Hin-
blick auf das raumliche Leitbild ist folgendes zu erwdhnen: Ein Ziel des raumlichen Leitbildes war es,
dass das Gewerbegebiet starker als bis anhin fir Wohnnutzungen zur Verfligung stehen soll. Dies wurde
mit einer fehlenden Nachfrage an Gewerbeland in den vergangenen Jahren, mit bestehenden Konflik-
ten von Bewohnern direkt angrenzender Quartiere, sowie mit einer ungilinstigen Erschliessung begriin-
det. Aus diesem Grund sollten Gewerbezonen auch Wohnnutzungen zulassen. Im Rahmen der Erarbei-
tung des Siedlungsentwicklungskonzeptes gelang man jedoch zur Erkenntnis, dass die Schaffung von
Mischzonen nicht zielfiihrend ist. Wohn- und Gewerbezonen sollten nach wie vor getrennt voneinander
festgelegt werden, da dies ansonsten voraussichtlich zu noch mehr Konfliktpotential filhren wird. Aus-
serdem wiirde die Schaffung von Mischzonen einer Erweiterung der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
gleichkommen, was aufgrund der genligend grossen Reserven dieser nicht denkbar ist. Konflikte mit
den angrenzenden Wohnzonen sollen auch kinftig moglichst vermieden werden. Dies gilt mit oder
auch ohne Anpassung der Nutzungsart.

Anliegen (1)

Gemadss Objektblatt S-3.3 des kantonalen Richtplans sind publikumsintensive Anlagen grosse Einkaufs-
zentren, Fachmarkte, Dienstleistungszentren, Freizeitanlagen etc., welche grosse Kundenstrome ver-
ursachen. Die Offnung der Gewerbegebiete in Fliih fiir publikumsintensive Nutzungen widerspricht
somit insbesondere deshalb dem kantonalen Richtplan, da sich die Gewerbezonen in Fliih nicht in der
Ndhe von Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzschwerpunkten handelt. Die Errichtung von nur einer publi-
kumsintensiven Anlage kdnnte das Verkehrsaufkommen auf der Talstrasse um 50 % erh6hen und
nach der Verzweigung, auf der Hofstetter- und der Talstrasse sogar verdoppeln. Des Weiteren macht
es keinen Sinn, Lebensmittelverteiler 0.a. an Orten zu ermoglichen, welche verkehrstechnisch nicht
gut erschlossen sind und entsprechende Emissionen verursachen. In Fliih sind die Gewerbe- und
Wohnzonen eng miteinander verzahnt. Um die Wohnqualitat in Fliih zu erhalten, sind deshalb publi-
kumsintensive Einrichtung zu untersagen.

Stellungnahme

Bei den im erwdhnten Objektblatt angesprochenen publikumsintensiven Anlagen handelt es sich um
Nutzungen, welche die Festlegung einer Spezialzone erfordern (mehr als 1'500 Personenwagenfahrten
pro Offnungstag). Das ist bei den Gewerbezonen in Fliih nicht der Fall. Falls eine publikumsintensive
Anlage gemass kantonalem Richtplan in Flih errichtet werden sollte, misste diese im kantonalen Richt-
plan aufgenommen sowie im Bauzonenplan einer Spezialzone zugewiesen werden.
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2.5 Mihleareal (3 Nennungen)

Anliegen (1)

Wird das Miihleareal neu einer Dorfkernzone zugewiesen? Dies wirde dazu fiihren, dass Flih in die-
sem Fall zwei Dorfkernzonen aufweisen wird.

Stellungnahme

Im Muhleareal gilt der Gestaltungsplan Mihle, welcher im Jahr 2008 vom Regierungsrat genehmigt
wurde. Die Dorfkernzone im Siedlungsentwicklungskonzept sagt lediglich aus, dass es sich um ein Ge-
biet handelt, in welchem die historischen Bauten und das Erscheinungsbild erhalten werden soll. Beim
Mihleareal handelt es sich jedoch nicht um eine Kernzone, vergleichbar mit dem Dorfkern von Flih.

Anliegen (1)

Was bedeutet konkret «eine Aufwertung der Vorplatze und der hinter der Hauptbebauung liegenden
Hofstattbereiche»? Welcher Wert ist gemeint? Wie soll beispielsweise der Miihleplatz aufgewertet
werden? Die Eigentlimer waren dankbar, wenn fiir das Mihleareal entsprechende Voraussetzungen
geschaffen werden.

Stellungnahme

Wie vorgenannt bereits erwahnt, ist das Miihleareal Bestandteil des Gestaltungsplans Mihle. Die gel-
tenden Gestaltungspldne sind nicht Bestandteil der vorliegenden Ortsplanungsrevision, wonach fur
diese Areale auch keine neuen Voraussetzungen gelten. Fiir die Nutzung des Mihleareals ist der ange-
sprochene Gestaltungsplan massgebend.

Anliegen (1)

Es ist sehr traurig, dass die Mihle zum Verkauf steht. Der Mitwirkende hat mit Freude den Umbau
mitverfolgt und gesehen, wie viel Herzblut und Arbeit dahintersteckt. Der Mihle sollte man viel mehr
Beachtung schenken. Es ist schade, dass die Mihle rundum verbaut wird. Hinzu kommt der Werkhof,
der Gewerbebau der Firma Rupp sowie das Sterbehospiz. Da geht die Mihle einfach unter.

Stellungnahme

Die Uberbauung der Miihle basiert auf dem Gestaltungsplan Miihle Ost, welcher im Jahr 2017 vom
Regierungsrat genehmigt wurde. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.6 Dorfkernzone (27 Nennungen)

Anliegen (1)

Die Hofstattflachen sollen mit 6kologischen Massnahmen aufgewertet werden. Zudem ware eine fi-
nanzielle Forderung denkbar.

Stellungnahme

Gemadss neuem Bau- und Zonenreglement sind die Hofstattflichen mdglichst naturnah zu gestalten. Es
sind einheimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Eine finanzielle Férderung ist nicht
direkter Bestandteil der Ortsplanungsrevision. Ob eine solche denkbar ist, ware jedoch kiinftig noch im
Gemeinderat zu diskutieren.
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Anliegen (25)

Was sehen die Aufwertungen im einzelnen Fall vor (Talstrasse / Steinrain / Miihle)? Wie soll die Auf-
wertung der Vorplatze erreicht werden? Die Zielsetzung wird unterstitzt, ist jedoch schwierig umsetz-
bar.

Stellungnahme

Die Bestimmungen der Vorplatzbereiche sowie der Hofstattflachen werden insofern prazisiert, dass
eine bessere Gestaltung erreicht wird. Beispielsweise sollen in Zukunft lediglich einheimische und
standortgerechte Pflanzen moglich sein. Zudem sollen, insbesondere bei den Vorplatzen, keine durch-
gehenden, geschlossenen Elemente verwendet werden. Aufwertungen im einzelnen Fall, wie oben be-
schrieben, sind im Detail nicht vorgesehen.

Anliegen (1)

In letzter Zeit werden in den Dorfkernen einige Gebaude abgebrochen. Eine Sanierung kann im Ver-
gleich zu einem Abbruch und Ersatzneubau eine grosse Menge grauer Energie fir die Baustoffe spa-
ren. Auch die Emissionen der Baustoffherstellung sind schwerer zu vermeiden als beispielsweise die
einer Olheizung, welche man relativ einfach mit einer Warmepumpe ersetzen kann. Gibt es Massnah-
men bzw. Anreize, um Gebaude zu sanieren, statt abzubrechen und zu ersetzen? Die externen Kosten
der Baustoffherstellung werden aktuell noch nicht ausreichend bei der Preisbildung beriicksichtigt.

Stellungnahme

Im Entwurf der neuen Zonenvorschriften sind die Gebaude in den Dorfkernen vier verschiedenen Kate-
gorien zugewiesen. Die kantonal und die kommunal geschiitzten Bauten sind vor Zerfall zu schiitzen
und dirfen nicht abgebrochen werden. Auch bei den bedeutungsvollen Bauten und den Erneuerungs-
und Erganzungsbauten sind Neubauten nur zuldssig, wenn ein Abbruch unumganglich ist. Es bestehen
demnach Massnahmen, um Geb&ude zu sanieren, statt abzubrechen und zu ersetzen. Diese basieren
jedoch auf den Interessen des Ortsbhildschutzes und nicht auf den Interessen der Energie. Weitere ins
Eigentum eingreifende Massnahmen (Auflagen) sind nicht ersichtlich / bezahlbar.

2.7 Verdichtung / Nutzungsboni (7 Nennungen)

Anliegen (1)

In den Kernzonen wie auch in den Wohnzonen wird eine Verdichtung angestrebt. In den Wohnzonen
wird dies unter anderem mit Nutzungsboni gefordert. Wie sehen diese Nutzungsboni aus? Gelten
diese auch fur die Kernzonen?

Stellungnahme

Die Nutzungsboni sollen in folgenden Fallen zum Tragen kommen:
- Realisierung von zusatzlichen Wohneinheiten

- Bei ziigiger Uberbauung von uniiberbauten Parzellen

- Bei der Realisierung von gemeinnitzigem Wohnungsbau

Die Nutzungsboni gelten lediglich in den Wohnzonen. In den Kernzonen ist dies unrealistisch, da sich
die mogliche Nutzung nicht auf ein konkretes Nutzungsmass abstiitzt. In den Kernzonen soll die Ver-
dichtung vielmehr (iber die Um- oder Neunutzung von ungenutzten Bauteilen stattfinden.
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Anliegen (1)

Wenn in der Kernzone der Wert einer Liegenschaft aufgrund einer Um- oder Neunutzung steigt, wer-
den Ublicherweise Steuern fillig. Gelten diese in der Wohnzone identisch zur Kernzone.

Stellungnahme

Die Falligkeit von Steuern ist nicht Bestandteil der Ortsplanungsrevision. Dies sollte jedoch nicht von
der jeweiligen Zone, sondern vom effektiven Wert der Liegenschaft abhangig sein.

Anliegen (1)

Welche Massnahmen sind konkret geplant? Mit welchen Anreizen soll die Nachverdichtung gefordert
werden resp. was ist mit dem Nutzungsbonus gemeint? Pro Zone sollten konkrete Werte festgelegt
werden. Bei einer Landverausserung muss ein klarer Nutzen erkennbar sein. Auch fehlen hier die Fris-
ten fiir das Bonussystem.

Stellungnahme

Gemadss Entwurf des neuen Bau- und Zonenreglements kommen Nutzungsboni in folgenden Fallen zum
Tragen:

- Realisierung von zusatzlichen Wohneinheiten

- Bei ziigiger Uberbauung von uniiberbauten Parzellen

- Bei der Realisierung von gemeinniitzigem Wohnungsbau

Die konkreten Bestimmungen zu den Nutzungsboni pro Zone sind im Bau- und Zonenreglement im Rah-
men der 6ffentlichen Mitwirkung ersichtlich.

Anliegen (2)

Der Nutzungsbonus kann zwar die Baulandmobilisierung beschleunigen, jedoch fiihrt sie zu einer Ver-
dichtung an mit dem 6V nicht gut erschlossenen Lagen. Die damit einhergehende effektive Verdich-
tung fhrt auch zu mehr Betroffenen. Daher ist der Schutz vor ortsuniblichen, potenziell stérenden
Nutzungen sicherzustellen.

Stellungnahme

Die Nutzungsboni sind ein wichtiges Instrument, um den in der Raumplanungsgesetzgebung enthalte-
nen Anliegen einer Siedlungsverdichtung nach Innen sowie der Baulandverfliissigung gerecht zu wer-
den. Die Nutzungsboni in den Wohnzonen fiihren jedoch nicht zu einer unverhaltnismassigen Verdich-
tung, welche durch die 6V-Erschliessung nicht mehr zu tragen ware. Zudem wird die Nutzungsart in den
Wohnzonen nicht geandert, wonach auch zukiinftig ortsunibliche, potenziell stérende Nutzungen ver-
mieden werden.

Anliegen (1)

Verdichtungen sind potenziell ein nachbarlicher Konfliktstoff. Aufgrund der kleinen Abstande werden
vermehrt Baubewilligungen angefochten, da bei zu geringen Abstéanden auch potenziell der Wert der
Nachbarimmobilie betroffen sein wird.

Stellungnahme

Auch bei einer allfélligen verdichteten Bauweise unter Anwendung der Nutzungsboni sind die einschla-
gigen Bestimmungen zu den gesetzlichen Abstanden einzuhalten.
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Anliegen (1)

Es ist nicht klar, weshalb der Druck zu einer ziigigen Uberbauung und Verdichtung vorhanden ist. Dass
die Moglichkeiten einer Verdichtung geprift und geplant werden ist einleuchtend, damit auf einen
erhéhten Wohnraumbedarf reagiert werden kann. Weshalb sollte aber eine zligige Uberbauung mit
einem Nutzungsbonus geférdert werden, wenn keine Nachfrage besteht?

Stellungnahme

Gemass Planungsauftrag S-1.1.15 des kantonalen Richtplans sind die Gemeinden unter anderem damit
beauftragt, Massnahmen fiir nicht verfliigbare Bauzonen zu ergreifen. Im Rahmen der Erarbeitung des
Siedlungsentwicklungskonzepts wurden etliche Méglichkeiten zu Baulandverflissigung diskutiert. Eine
Massnahme, welche sich aus Sicht der Gemeinde als zweckdienlich herausgestellt hat, ist der angespro-
chene Nutzungsbonus bei einer ziigigen Uberbauung. Mit dieser Massnahme kénnen zudem die {iber-
geordneten Anliegen der Baulandverflissigung sowie der Siedlungsverdichtung nach Innen miteinan-
der kombiniert werden. Falls keine Nachfrage besteht, besteht auch kein Zwang zur Uberbauung. Diese
Massnahme soll lediglich als Anreiz dienen, um die Verfligbarkeit von Bauland zu erhdéhen. Zu diskutie-
ren ware allenfalls die Dauer der Boni-Erhaltlichkeit.

2.8 dichteres Wohnen (53 Nennungen)

Anliegen (1)

Die Moglichkeit von Gestaltungsplanen zwecks Verdichtung nach Innen ist flir Investoren interessant.
Wird im Bau- und Zonenreglement festgehalten, welche Dichten maximal méglich sind? Diirften bei-
spielsweise auch Hochbauten erstellt und der Abstand zu Strassen und Nachbarparzellen reduziert
werden?

Stellungnahme

Gestaltungsplane haben sich grundsatzlich an der Grundnutzung zu orientieren. Es kann jedoch ein Nut-
zungsbonus gewahrt werden, sofern durch den Gestaltungsplan eine hochstehende Bebauungs- und
Aussenraumqualitat sichergestellt wird. Die Abstande zu Strassen und Nachbarparzellen werden durch
den Gestaltungsplan nicht reduziert. Auch beim Erlass eines Gestaltungsplans gelten die Grenz- und
Strassenabstande gemass kantonaler Gesetzgebung.

Anliegen (25)

Soll an der Talstrasse in Flih dichteres Wohnen geférdert werden, dann widerspricht sich das mit der
Erhéhung der Nutzung in der Gewerbezone. Wenn die Wohnlage attraktiv fiir Familien sein soll, kann
aufgrund von Larm-, Luft- und Verkehrsbelastungen kein Gewerbe direkt angrenzend forciert werden.

Stellungnahme

Wohn- und Gewerbenutzung direkt angrenzend muss sich nicht widersprechen. Wichtig dabei er-
scheint, dass die Abgrenzungen vertraglich gestaltet werden, beispielsweise mit der Realisierung von
Schutzbepflanzungen. Ob Schutzbepflanzungen festgelegt werden sollen, wird im Gemeinderat disku-
tiert. Des Weiteren liegt auf der Hand, dass immer ein Ubergang von Wohnen und Gewerbe stattfinden
muss. Zudem sind ohnehin die einschligigen gesetzlichen Anforderungen zu Okologie, Sicherheit, Ge-
sundheit, Larmimmission und Luftqualitat einzuhalten und in einem entsprechenden Baugesuch nach-
zuweisen.
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Anliegen (27)

Mit Gestaltungsplanen wird viel ermoglicht. Es muss gewahrleistet sein, Anwohner so frith wie mog-
lich in die Planung miteinzubeziehen. Wie wird das gewahrleistet?

Stellungnahme

Der Erlass eines Gestaltungsplans untersteht demselben Verfahren, wie der Erlass des Bauzonenplans.
In diesem Verfahren hat die Bevélkerung im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung die Mdéglichkeit, sich
zu der Planung zu dussern. Zudem haben alle, welche durch den Gestaltungsplan besonders beriihrt
sind und an dessen Inhalt ein schutzwiirdiges Interesse haben, die Moglichkeit, im Rahmen der 6ffent-
lichen Auflage Einsprache gegen den Gestaltungsplan zu erheben.

29 Forderung Verdichtung nach Innen (3 Nennungen)

Anliegen (1)

Gemass Siedlungsentwicklungskonzept sind gewisse Gebiete mit der Bezeichnung «Férderung Ver-
dichtung nach Innen» festgelegt. Wird eine Verdichtung in anderen Bereichen dadurch ausgeschlos-
sen?

Stellungnahme

Eine Verdichtung in den Gbrigen Gebieten wird dadurch nicht ausgeschlossen. Dies zeigen beispiels-
weise die Nutzungsboni in den « W2 lockere Bebauung», welche grosstenteils ausserhalb dieser Gebiete
liegen. In den bezeichneten Arealen soll die Verdichtung nach Innen jedoch noch starker gefordert wer-
den.

Anliegen (2)

Die Schliessung von Baullicken ist im Hinblick auf das revidierte Raumplanungsgesetz sehr sinnvoll.
Allerdings sollen Siedlungsverdichtungen an nicht zentral gelegenen und durch den 6V nicht optimal
erschlossenen Lagen nicht forciert werden. Dies gilt insbesondere fiir das Wohngebiet, welches durch
den Steinrain erschlossen wird. Dieser ist bereits jetzt Gberlastet. Eine Verdichtung wiirde diesen Um-
stand verscharfen.

Stellungnahme

Eine Verdichtung wird insbesondere in den im Siedlungsentwicklungskonzept ersichtlichen Gebieten
forciert. In den Gbrigen Gebieten wird dadurch aber eine massvolle Verdichtung nicht verhindert resp.
es werden Anreize mittels Nutzungsboni geschaffen. Ohne Anwendung der Nutzungsboni werden die
Nutzungsmasse in den lockeren Wohnzonen jedoch nicht erhéht. Nichtsdestotrotz ist dem Steinrain
gebihrend Beachtung zu schenken. Gemass geltendem Strassen- und Baulinienplan, Klassifizierungs-
plan ist der Steinrain als Sammelstrasse festgelegt. Im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevision
wird auch der Strassen- und Baulinienplan, Klassifizierungsplan Gberprift und revidiert. Dabei wird auch
der Steinrain erschliessungstechnisch berprift. Konkrete Massnahmen zur Verbesserung der Ver-
kehrssicherheit konnen jedoch nicht direkt Giber die Ortsplanungsrevision gelost werden. Das Anliegen
ist in einer anderen Form durch die Behdrden zu beriicksichtigen.
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2.10 Grundsatzliches zum Siedlungsentwicklungskonzept

2.10.1 Zielformulierungen (54 Nennungen)

Anliegen (26)

Es fehlen klare Zielformulierungen des Siedlungsentwicklungskonzepts (qualitativ, quantitativ) resp.
einzelne Uberpriifbare Ziele. Das Siedlungsentwicklungskonzept erscheint daher sehr intransparent.
Fir viele Einwohnerinnen und Einwohner ist es schwierig, die Ortsplanungsrevision und deren Auswir-
kungen zu verstehen. Wohin will sich die Gemeinde entwickeln? Was sind die groben strategischen
Stossrichtungen? Kénnen wir mit Nachverdichtungen und Gestaltungsplanen dieses Wachstum auf-
nehmen? Sind das nur die Ziele aus dem rdaumlichen Leitbild oder noch andere?

Stellungnahme

Die Zielformulierungen ergeben sich nach wie vor aus dem raumlichen Leitbild, welches im Jahr 2016
von der Gemeindeversammlung beschlossen wurde. Dieses ist auch nach wie vor fiir die Behorden ver-
bindlich und gilt als Richtschnur fir die Ortsplanungsrevision. Das Siedlungsentwicklungskonzept ba-
siert auf den Zielsetzungen des rdumlichen Leitbildes und ergénzt dieses mit Inhalten, welche im Rah-
men der Erarbeitung des Siedlungsentwicklungskonzepts neu definiert wurden (z.B.
Zentrumsentwicklung). Der Gemeinde ist bewusst, dass das Siedlungsentwicklungskonzept fir viele
Einwohnerinnen und Einwohner noch intransparent oder vage erscheinen kann. Es handelt sich jedoch
erst um das Konzept, auf dessen Basis die eigentliche Ortsplanungsrevision erarbeitet wird. Die Uber-
prafung der Ziele kann im Endeffekt an der Ortsplanungsrevision qualitativ wie auch quantitativ vorge-
nommen werden. Im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung hat die Bevolkerung die Moglichkeit, sich
zur Ortsplanungsrevision und deren Ziele zu dussern.

Anliegen (27)

Nebst den Zielen misste aufgezeigt werden, mit welchen konkreten Massnahmen diese Ziele erreicht
werden sollen. Erst dann kann beurteilt werden, ob die angedachten Massnahmen zielfiihrend sind
oder nicht.

Stellungnahme

Der Grossteil der im Siedlungsentwicklungskonzept enthaltenen Punkten werden direkt in der Ortspla-
nungsrevision umgesetzt. Einzelne Inhalte (z.B. Radweg Hofstetten-Ettingen) werden ausserhalb der
Ortsplanungsrevision umgesetzt.
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Anliegen (1)

Die Mitwirkende vermisst im Siedlungsentwicklungskonzept eine klare Linie. Das Konzept wirkt vage
und wenig visionar. Es fehlen die Ausarbeitung und die Formulierung von Zielen sowie eine Strategie
und konkrete Massnahmen, um diese Ziele zu erreichen. Bei vielen Punkten ist unklar, wofiir die vor-
geschlagenen Anpassungen und Massnahmen sind und was sie genau bewirken sollen. Auch stellt sich
die Frage, welche Anderungen genau zur bisherigen Situation geplant sind und weswegen.

Stellungnahme

Die Zielformulierungen ergeben sich aus dem raumlichen Leitbild, welches im Jahr 2016 von der Ge-
meindeversammlung beschlossen wurde. Dieses ist auch nach wie vor fiir die Behdrden verbindlich und
gilt als Richtschnur fir die Ortsplanungsrevision. Das Siedlungsentwicklungskonzept basiert auf den
Zielsetzungen des raumlichen Leitbildes und erganzt dieses mit Inhalten, welche im Rahmen der Erar-
beitung des Siedlungsentwicklungskonzepts neu definiert wurden (z.B. Zentrumsentwicklung). Der Ge-
meinde ist bewusst, dass das Siedlungsentwicklungskonzept noch etwas vage erscheint. Es handelt sich
jedoch erst um das Konzept, auf dessen Basis die eigentliche Ortsplanungsrevision erarbeitet wird. In
dieser ist dann auch ersichtlich, mit welchen Massnahmen die Zielsetzungen umgesetzt werden. Im
Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung hat die Bevolkerung die Moéglichkeit, sich zur Ortsplanungsrevi-
sion und deren Ziele zu dussern.

2.10.2 Synopse (25 Nennungen)

Anliegen (24)

Die Verdanderungen zum heutigen Bauzonenplan sind nicht auf einen Blick ersichtlich. Dies misste fur
alle geplanten Anderungen aufgezeigt werden, beispielsweise mittels einer Synopse (Vergleich).

Stellungnahme

Das Siedlungsentwicklungskonzept zeigt noch nicht die Zonenplananderungen, sondern erst die Stoss-
richtungen auf. Ob im Rahmen der Ortsplanungsrevision eine Synopse erstellt wird, ist im Rahmen der
Vorbereitungen zur ordentlichen 6ffentlichen Mitwirkung zu bestimmen. Im Hinblick darauf, dass eine
Synopse mit grosser Wahrscheinlichkeit vermehrt zu Missverstandnissen als zu Klarheit fihren kann —
vielmals dndert sich eine Zonenbezeichnung nicht, jedoch die Bestimmungen dazu — ist von einer Sy-
nopse jedoch eher abzusehen.

Anliegen (1)

Anderungen zum geltenden Bauzonenplan sind nicht ersichtlich. Es briduchte eine Gegeniiberstellung
des alten Plans mit dem neuen, in welcher die Anderungen ersichtlich sind.

Stellungnahme

Das Siedlungsentwicklungskonzept zeigt noch nicht die Zonenplananderungen, sondern erst die Stoss-
richtungen auf. Ob im Rahmen der Ortsplanungsrevision eine Synopse erstellt wird, ist im Rahmen der
Vorbereitungen zur ordentlichen 6ffentlichen Mitwirkung zu bestimmen. Im Hinblick darauf, dass eine
Synopse mit grosser Wahrscheinlichkeit vermehrt zu Missverstandnissen als zu Klarheit fihren kann —
vielmals dndert sich eine Zonenbezeichnung nicht, jedoch die Bestimmungen dazu — ist von einer Sy-
nopse jedoch eher abzusehen.
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2.10.3 Begriindungen / Nutzen fiir Anderungen (26 Nennungen)

Anliegen (26)

Es brauchte zur Beurteilung bei jeder Anderung eine Begriindung fiir die Anderung und was der Nut-
zen fir die Bevolkerung ist.

Stellungnahme

Die Begriindungen der Anderungen sowie auch die Interessenabwigung erfolgt im Rahmen der Orts-
planungsrevision im entsprechenden Planungsbericht. Simtliche Unterlagen der Ortsplanungsrevision
sind im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung ersichtlich.

2.10.4 Lastenverteilung (25 Nennungen)

Anliegen (25)
Ist eine Lastenverteilung zwischen Hofstetten und Fliih vorgesehen?
Stellungnahme

Es ist keine Lastenverteilung vorgesehen. Es ist auch zu bemerken, dass die momentan bestehende
Verteilung der Nutzungen zwischen Hofstetten und Fliih historisch bedingt ist. Die nun vorliegende Ver-
teilung der Nutzungen basiert auf dieser bereits bestehenden Verteilung.

2.10.5 Raumbedarf Fliith (25 Nennungen)

Anliegen (24)

Flih hat Raumbedarf, beispielsweise fiir ein Generationenhaus, einen Mehrzweckraum fir die Ein-
wohner von Flih etc. Bestehen dahingehend Ziele?

Stellungnahme

Es besteht ein mdglicher Standort fiir Alterswohnungen / Generationenhaus. Weitergehende Ziele be-
stehen keine. Zudem kann das Anliegen nicht direkt Gber die Ortsplanungsrevision gelost werden. Das
Anliegen ist in einer anderen Form durch die Behdrden zu beriicksichtigen.

Anliegen (1)

Wenn sich die Einwohner mit einem Dorfteil identifizieren und sich wohlfiihlen sollen, braucht es ein
Zentrum sowie einen Versammlungsraum fiir Vereine, Parteien etc. Beides fehlt momentan in Flih.

Stellungnahme

Das Anliegen beziiglich Versammlungsraume kann nicht direkt tiber die Ortsplanungsrevision geldst
werden. Das Anliegen ware in einer anderen Form auf einen separaten Antrag hin durch die Behérden
zu bericksichtigen. Ein Zentrum im Sinne eines Dorfplatzes ist im Rahmen des Gestaltungsplans
«Talstrasse / Steinrain» vorgesehen, in welchem eine 6ffentlich zugangliche Begegnungszone festgelegt
ist.
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2.10.6 Bevoélkerungsprognose und Baulandmobilisierung (24 Nennungen)

Anliegen (24)

Bei einem prognostizierten Bevélkerungswachstum gemass raumlichem Leitbild von rund 1 % pro Jahr
wird im Jahr 2030 mit rund 3'700 Einwohnern zu rechnen sein. Zurzeit leben ca. 3'400 Einwohner in
der Gemeinde. Demnach wird mit einem Zuwachs von rund 300 Einwohnern bis ins Jahr 2030 gerech-
net. In den nachsten 10 Jahren werden davon ca. 200 Einwohner in Hofstetten und 100 in Flih anzu-
siedeln sein. Bei einer angenommenen angestrebten Einwohnerdichte von 50 Einwohnern / Hektare
bedeutet dies eine benotigte Flache von ca. vier Hektaren in Hofstetten und ca. zwei Hektaren in Flih
bis ins Jahr 2030. Eine grobe Abschatzung, bezogen auf Fliih aufgrund des raumlichen Leitbildes, lasst
den Schluss zu, dass noch ca. drei Hektaren an Bauzonen unbebaut sind. Damit liessen sich mit dem-
selben Ansatz (50 Einwohner / Hektare) rund 150 Personen in Fliih ansiedeln, was gemass vorgenann-
ten Ausfiihrungen zumindest bis ins Jahr 2030 ausreichend ware. Eine Darstellung eines Zukunftsbil-
des und eine entsprechende Differenzbetrachtung zur Situation heute sind in den Unterlagen nicht
ersichtlich. Als Fazit ware demnach der Schluss zuldssig, dass momentan kein neues Bauland fiir
Wohnnutzungen notwendig ist. Es stellt sich zudem die Frage, ob zurzeit liberhaupt der Bedarf be-
steht, Gebiete bis zur nachsten Ortsplanungsrevision fiir eine Nachverdichtung festzulegen oder es
ware zumindest der Nachweis zu erbringen, in welchem Umfang eine begrenzte und gezielte Nachver-
dichtung zu welchem Anstieg der gewtlinschten Verdichtung fihren wiirde. Erste Prioritat sollte die
Schliessung von Baulilicken haben. Wichtig ist, die Siedlungsentwicklung nach Innen, unter Beriicksich-
tigung einer angemessen Wohnqualitat, zu lenken. Darliber befindet sich im vorliegenden Siedlungs-
entwicklungskonzept zu wenig.

Stellungnahme

Im Rahmen der Vorarbeiten zur Ortsplanungsrevision wurde das Fassungsvermogen der Bauzonen ab-
geschatzt. Diese Abschatzung basiert auf der vom Kanton vorgegebenen Tabelle zur Abschatzung des
Fassungsvermogens. Des Weiteren basiert die Abschatzung auf Ist- und Soll-Dichten pro Handlungs-
raum fir die einzelnen Zonen, welche ebenfalls vom Kanton vorgegeben sind. Dies bedeutet, dass in
der Abschatzung das Nachverdichtungspotential in den bebauten Bauzonen sowie das Potential bei der
Uberbauung von uniiberbauten Parzellen bereits eingerechnet sind. Die Dichtewerte der Nachverdich-
tung sowie der unbebauten Bauzonen liegen entsprechend hoher, als die effektiven Dichten der Uber-
bauten Bauzonen. Gemadss dieser Berechnung bietet Hofstetten-Fliih ein totales Fassungsvermogen in
den bestehenden Bauzonen von 3'900 Einwohnern. Ohne Nachverdichtung in den bebauten Bauzonen
betragt dieser Wert 3'517 Einwohner. Demgegentiber steht eine Bevolkerungsprognose fir das Jahr
2030 gemass raumlichem Leitbild von 3'700 Einwohnern. Fir die Ortsplanungsrevision ist jedoch das
mittlere Szenario der kantonalen Bevélkerungsprognose massgebend. Diese geht von 3'571 Einwoh-
nern im Jahr 2030 aus. Eine Differenzierung der beiden Ortsteile wurde dabei nicht vorgenommen.
Auch wenn das prognostizierte Bevolkerungswachstum (knapp) auch ohne Nachverdichtungen aufzu-
nehmen ware, so sind jedoch trotzdem Zielsetzungen aufzuzeigen und Massnahmen umzusetzen, wel-
che Nachverdichtungen ermdglichen. Diese Zielsetzung wird vom Kanton klar vorgegeben.
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2.11 Bauzonendimensionierung (25 Nennungen)

Anliegen (25)

In der kantonalen Siedlungsstrategie ist ersichtlich, dass bei den Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
ein mittlerer Anteil an unbebauten Bauzonen besteht. Die Bauzonen sind ausreichend.

Stellungnahme

Wie unter Ziffer 2.10.6 dieses Berichts ersichtlich, sind die Bauzonen ausreichend.

2.12  Zone fiir 6ffentliche Bauten (20 Nennungen)

Anliegen (19)

Wieso soll die Zone beim Friedhof in Hofstetten in eine Wohnzone umgezont werden? Ist es strate-
gisch richtig, Reserven der Gemeinde fiir 6ffentliche Bauten aufzugeben?

Stellungnahme

Es handelt sich dabei um die Parzellen Nr. 3006 und 3271. Die Gebdude auf diesen Parzellen dienen
primar privaten Wohnzwecken und sind demnach zonenfremd. Aus Sicht der Gemeinde besteht auch
kein Bedarf an einer 6ffentlichen Nutzung auf diesem Areal. Die Parzelle, welche vollstandig privat ge-
nutzt wird, wird definitiv umgezont. Die andere Parzelle wohl auch. Dies ware jedoch im Gemeinderat
nochmals zu diskutieren. Offentliche Nutzungen, wie beispielsweise ein Jugendraum, werden dabei
nicht ganzlich ausgeschlossen.

Anliegen (1)

Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb Zonen fiir 6ffentliche Bauten der Wohnzone zugewiesen werden
sollen.

Stellungnahme

Es handelt sich dabei um die Parzellen Nr. 3006 und 3271. Die Gebdude auf diesen Parzellen dienen
primar privaten Wohnzwecken und sind demnach zonenfremd. Aus Sicht der Gemeinde besteht auch
kein Bedarf an einer 6ffentlichen Nutzung auf diesem Areal. Die Parzelle, welche vollstandig privat ge-
nutzt wird, wird definitiv umgezont. Die andere Parzelle wohl auch. Dies ware jedoch im Gemeinderat
nochmals zu diskutieren. Offentliche Nutzungen, wie beispielsweise ein Jugendraum, werden dabei
nicht ganzlich ausgeschlossen.
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2.13  Dorfteil mit Zentrumsfunktion (30 Nennungen)

Anliegen (27)

Eine aktuelle raumplanerische Herausforderung ist die Schaffung von Identitdten. Ortsplanungsrevisi-
onen sind die richtigen Gelegenheiten, fehlende Identitdten zu schaffen und bestehende Defizite fir
die Zukunft zu korrigieren. Im Ortsteil Hofstetten wird diskutiert, einen Dorfplatz vor dem alten Schul-
haus zu schaffen. Dies ist zu begrissen. Die Situation in Fliih ist jedoch mindestens so beachtenswert
wie in Hofstetten. Der Dorfeingang Fliih weist gestalterische Defizite auf und ist aufgrund der durch-
gangigen Bebauung zu Battwil nicht erkennbar. Es muss in der Ortsplanungsrevision ein deklariertes
Ziel sein, diesen Missstand fiir die Zukunft zu beheben. Die Ortsplanungsrevision bietet nun die Gele-
genheit dazu. Es ist wichtig, analog zu Hofstetten, dass auch fiir Fliih ein identitatsstiftender Dorfplatz
geschaffen wird. Wenn schon gemass kantonalem Richtplan der Ortskern Fliih beziiglich Ortsbild-
schutz eine nachrangige Bedeutung hat, so muss die Gemeinde um die Gelegenheit zur Erneuerung
und Aufwertung des Ortskerns und damit der Siedlungs- und Wohnqualitat besorgt zu sein.

Stellungnahme

Im Gestaltungsplan «Talstrasse / Steinrain», welcher im Jahr 2015 genehmigt wurde und momentan
realisiert wird, ist zwischen dem Zollhaus, dem Restaurant Sdge und der neuen Bebauung entlang der
Talstrasse eine offentlich zugangliche Begegnungszone vorgesehen. Diese Gbernimmt zu einem gewis-
sen Grad die Funktion eines Dorfplatzes. Zudem ist die Schaffung eines Gemeindehauses mit Dorfplatz
in Hofstetten vollig losgeldst von der Ortsplanungsrevision moglich. Dorfplatze kdnnen nur dort entste-
hen, wo die Gemeinde Land besitzt, oder wo Private ihr Land dafiir zur Verfiigung stellen. Die Ortspla-
nungsrevision kann keinen besonderen Beitrag dazu leisten.

Anliegen (1)
Wann erhalt Flih einen Dorfplatz?

Stellungnahme

Im Gestaltungsplan «Talstrasse / Steinrain», welcher im Jahr 2015 genehmigt wurde und momentan
realisiert wird, ist zwischen dem Zollhaus, dem Restaurant Sage und der neuen Bebauung entlang der
Talstrasse eine offentlich zugangliche Begegnungszone vorgesehen. Diese Gibernimmt zu einem gewis-
sen Grad die Funktion eines Dorfplatzes.

Anliegen (1)

Leider wurde im Nordteil des Nussbaumer-Areals der frithere Plan, fiir die Gemeinde ein Zentrum zu
erstellen, vom spateren Gemeinderat verworfen. Dieses Zentrum ware nicht nur fiir Hofstetten-Flih
ein Gewinn gewesen, sondern fiir die ganze Region, insbesondere in Anbetracht der zukiinftigen Zent-
ralisierung von allgemeinen Leistungen. Die Mitwirkenden bezweifeln, dass mit der heutigen Planung
in diesem Gebiet ein Dorfzentrum entstehen wird. Gemass Siedlungsentwicklungskonzept liegt beim
Bahnhof Fliih ein grosser Teil des Gebiets mit Zentrumsfunktion auf Battwiler Boden. Das macht das
Ganze nicht einfacher. Ein Dorfzentrum dort ist mit dem dichten Durchgangsverkehr auch nicht denk-
bar.

Stellungnahme

Im Gestaltungsplan «Talstrasse / Steinrain», welcher im Jahr 2015 genehmigt wurde und momentan
realisiert wird, ist zwischen dem Zollhaus, dem Restaurant Sage und der neuen Bebauung entlang der
Talstrasse eine offentlich zugangliche Begegnungszone vorgesehen. Diese Glbernimmt zu einem gewis-
sen Grad die Funktion eines Dorfplatzes.
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2.14 Siedlungsbegrenzung (25 Nennungen)

Anliegen (25)

Bei der Gewerbezone in Flih Richtung Hofstetten ist keine Gestaltung der Siedlungsgrenze vorgese-
hen. Gerade dort wire dies jedoch wichtig, um den Ubergang zur Natur zu gewahrleisten.

Stellungnahme

Die Siedlungsbegrenzung kann dort erganzt werden. Auch der Gemeinde ist es wichtig, dass dort ein
natirlicher Ubergang zur Landschaft stattfinden kann. In welcher Form dies konkret umgesetzt wird,
ist durch den Gemeinderat zu diskutieren.

2.15 Aufwertung Ortseingang (26 Nennungen)

Anliegen (25)

Wie soll der auf dem Bild in den Erlauterungen zum Siedlungsentwicklungskonzept ersichtliche Orts-
eingang in Fliih von Hofstetten her aufgewertet werden, wenn gleichzeitig die gewerbliche Nutzung
der angrenzenden Zone erh6ht wird.

Stellungnahme

Auch bei einer Gewerbezone ist die Betonung des Ubergangs zwischen offener Landschaft und ge-
schlossener Siedlung moglich resp. umso wichtiger. Es wird im Gemeinderat geprift, ob diesbeziiglich
weitergehende Festlegungen in der Ortsplanungsrevision notwendig sind (z.B. Festlegung einer Schutz-
bepflanzung).

Anliegen (1)

Die Aufwertungen machen Sinn und sind zu begriissen. Am Dorfeingang in Hofstetten von Ettingen
her ist diese jedoch falsch platziert. Diese sollte vor dem eigentlichen Siedlungsgebiet platziert sein.
Die Baugebiet beginnt bereits ein bisschen weiter vorne.

Stellungnahme

Das Symbol wird ein Stiick nach Osten verschoben.
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2.16 offentlicher Verkehr / bestehende und neue Haltestellen (28 Nennungen)

Anliegen (27)

Die Tramhaltestelle Fliih / Battwil befindet sich auf Battwiler Boden. Die Ortsplanungsrevision von
Hofstetten-Flih ist aufgrund der raumplanerischen Koordinationspflicht mit der Nachbargemeinde
abzusprechen und sinnvolle Bediirfnisse sind einzubringen. Beispielsweise bestehen momentan fir
Velos und Roller keine offiziellen Abstellmoglichkeiten. Es sind der Bedarf und die Mdoglichkeiten zu
prifen, ob dafiir in der Nahe ein entsprechender Abstellplatz geschaffen werden kann. Damit wird
dem raumplanerischen Ziel zugetragen, die Zahl der MIV-Pendler méglichst gering zu halten und mog-
lichst die Benutzung des 6ffentlichen Verkehrs zu unterstiitzen.

Stellungnahme

Fiir die Behandlung des Anliegens wird eine Koordination mit der Gemeinde Battwil durchgefiihrt. Diese
findet voraussichtlich im Herbst dieses Jahres statt. Konkrete Massnahmen zur Verbesserung der Situ-
ation kénnen jedoch nicht direkt tiber die Ortsplanungsrevision geldst werden. Das Anliegen ist in einer
anderen Form durch die Behdrden zu berticksichtigen.

Anliegen (1)

Eine Verdichtung des Haltestellennetzes entlang der bestehenden 6V-Linien widerspricht den Nut-
zungs-Frequenz-Messungen des Kantons und des aktuellen Mitwirkungsverfahrens. Es sind aktuell
auch keine neuen Haltestellen geplant. Langerfristig werden wohl eher Haltestellen gestrichen.

Stellungnahme

Die im Siedlungsentwicklungskonzept eingezeichneten neuen Haltestellen sind bereits bestehend. Das
Siedlungsentwicklungskonzept wird entsprechend angepasst.

2.17 Parkplatze (28 Nennungen)

Anliegen (25)

Wie sieht die Zukunft des Parkplatzes an der Talstrasse in Fliih aus? Wenn er als wichtig erachtet wird,
misste er auch entsprechend gepflegt und unterhalten werden. Ist die Grosse richtig dimensioniert?
Wer soll ihn nutzen? Welche andere Nutzung ware sinnvoll?

Stellungnahme

Es handelt sich um einen offentlichen Parkplatz. Dieser bleibt solange bestehen, solange der Eigentii-
mer keine neue Nutzung anstrebt. Die Nutzung des Parkplatzes kann jedoch nicht direkt tiber die Orts-
planungsrevision geldst werden. Das Anliegen ist in einer anderen Form durch die Behérden zu beriick-
sichtigen.
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Anliegen (1)

Massnahmen zur optimalen Nutzung vorhandener Parkplatze zu ergreifen ist sinnvoll. Es stellt sich
zudem die Frage nach der Schaffung von Abstellmoglichkeiten fiir den Langsamverkehr im Bereich der
Tramhaltestelle Fliih und anderen Bereichen im Dorf. Zusatzlich stellt sich die Frage, ob und wie im
Bereich der Tramhaltestelle FIiih mit der Gemeinde Battwil zusammengearbeitet werden kann.

Stellungnahme

Fiir die Behandlung des Anliegens wird eine Koordination mit der Gemeinde Battwil durchgefiihrt. Diese
findet voraussichtlich im Herbst dieses Jahres statt. Konkrete Massnahmen zur Verbesserung der Situ-
ation kénnen jedoch nicht direkt tiber die Ortsplanungsrevision geldst werden. Das Anliegen ist in einer
anderen Form durch die Behdrden zu beriicksichtigen.

Anliegen (1)

Die Parkplatz-Situation beim Bahnhof auf Fliihner-Boden ist unbefriedigend. Hier braucht es innova-
tive Ideen, um genligend Abstellplatze zu schaffen.

Stellungnahme

Fir die Behandlung des Anliegens wird eine Koordination mit der Gemeinde Battwil durchgefiihrt. Diese
findet voraussichtlich im Herbst dieses Jahres statt. Konkrete Massnahmen zur Verbesserung der Situ-
ation kdnnen jedoch nicht direkt (iber die Ortsplanungsrevision gelost werden. Das Anliegen ist in einer
anderen Form durch die Behorden zu beriicksichtigen.

Anliegen (1)

Im Siedlungsentwicklungskonzept wird der Mangel an Parkplatzen bei der Tramhaltestelle Fliih er-
wahnt. Es fehlt jedoch eine Erwdhnung der Abstellplatze fir den Langsamverkehr.

Stellungnahme

Fiir die Behandlung des Anliegens wird eine Koordination mit der Gemeinde Battwil durchgefiihrt. Diese
findet voraussichtlich im Herbst dieses Jahres statt. Konkrete Massnahmen zur Verbesserung der Situ-
ation kdnnen jedoch nicht direkt Giber die Ortsplanungsrevision geldst werden. Das Anliegen ist in einer
anderen Form durch die Behorden zu beriicksichtigen.

2.18 Sicherung Schulweg (29 Nennungen)

Anliegen (27)

Es sollten nicht nur Massnahmen fiir die Strassenquerung Schulweg Fliih, sondern auch beim Salzsilo
geprift werden. Vor allem auch im Hinblick auf die Bushaltestelle und dem fehlenden Trottoir in die-
sem Bereich.

Stellungnahme

Das Anliegen kann nicht direkt tiber die Ortsplanungsrevision geldst werden. Das Anliegen ist in einer
anderen Form durch die Behorden zu berticksichtigen.
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Anliegen (1)

Das entsprechende Gutachten von Pestalozzi & Staheli zeigt Schwachstellen insbesondere in Hofstet-
ten auf, die im Siedlungskonzept leider nicht beachtet wurden. Im Gegensatz dazu sind im Siedlungs-
entwicklungskonzept Schwachstellen ersichtlich, welche im Gutachten von Pestalozzi & Staheli nicht
erwdhnt sind. In diesem Gutachten fehlt jedoch der Ortsteil FlGh. In Flih gibt es sicherlich im Bereich
des Steinrains, des Salzsilos sowie evtl. im Bereich des Schulhauses Handlungsbedarf zur Sicherung
der Schulwege.

Stellungnahme

Das Gutachten von Pestalozzi & Staheli wird geprift und entsprechend im weiteren Vorgehen bertick-
sichtigt. Konkrete Massnahmen kénnen jedoch nicht direkt tiber die Ortsplanungsrevision gelost wer-
den. Das Anliegen ist in einer anderen Form durch die Behérden zu berlicksichtigen. Zudem lag das
Verkehrsgutachten bei Redaktionsschluss des Siedlungsentwicklungskonzepts noch nicht in der finalen
Fassung vor.

Anliegen (1)

Die Schulwegsicherheit gehort eigentlich nicht ins Siedlungsentwicklungskonzept. Die Mitwirkende
begrisst zwar die Bemiihungen, die Schulwege sicherer zu machen und unterstiitzt Massnahmen
diesbezliglich. Dazu wurde auch ein Gutachten erstellt. Sind die Resultate dieses Gutachtens in das
Siedlungsentwicklungskonzept eingeflossen?

Stellungnahme

Das Gutachten von Pestalozzi & Staheli wird geprift und entsprechend im weiteren Vorgehen beriick-
sichtigt. Konkrete Massnahmen kénnen jedoch nicht direkt tGber die Ortsplanungsrevision geldst wer-
den. Das Anliegen ist in einer anderen Form durch die Behérden zu bericksichtigen. Zudem lag das
Verkehrsgutachten bei Redaktionsschluss des Siedlungsentwicklungskonzepts noch nicht in der finalen
Fassung vor.

2.19 Alterswohnung / Generationenhaus (26 Nennungen)

Anliegen (24)

Die Lage von Mehrgenerationenhausern ist entscheidend fiir deren Eignung. Sie miissen nahe an ei-
ner 6V-Haltestelle liegen und zu Fuss oder per Gehhilfen bestens und ohne Hindernisse zuganglich
sein. Die vorgeschlagenen Lagen waren auf diese Eignungskriterien hin zu Gberprifen. Die grossen
Parzellen an der Sternenbergstrasse / Hofstetterstrasse waren dafiir besser geeignet, als eine gewerb-
liche Nutzung. Die Parzelle liegt direkt an der Bushaltestelle und ist nahe an der Natur.

Stellungnahme

Entgegen des vorgeschlagenen Standorts bestehen zwischen der Hofstetter- und der Talstrasse kon-
krete Absichten eines Projektes, um attraktives Wohnen im Alter zu realisieren. Dieses liegt ebenfalls
direkt an einer Bushaltestelle und ist zudem um einiges zentraler gelegen als der vorgeschlagene Stand-
ort. Zudem ist eine Umzonung in eine Wohnzone aufgrund der genligend grossen Reserven an Wohn-,
Misch- und Zentrumszonen nicht denkbar. Dies wiirde eine Auszonung von Wohn-, Misch- und Zent-
rumszonen an einem anderen Ort erfordern.
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Anliegen (1)

Im Siedlungsentwicklungskonzept ist oberhalb des Schulhauses Fliih ein moglicher Standort fiir Alters-
wohnungen / Generationenhaus enthalten. Dieser Standort ist aus folgendem Grund unglnstig. Ein
Generationenhaus soll auch der dlteren Generation dienen. Deshalb muss es nahe am 6ffentlichen
Verkehr und moglichst in der Ebene liegen, damit es fir dltere Personen selbststandig zu erreichen ist.
Zudem dient die Wiese als Schlittelhang und darf deshalb nicht Gberbaut werden. Der Gemeinderat
hatte bereits vor iber 30 Jahren die Idee, diesen Hang als Bauland zu nutzen, verwarf diese jedoch
aus obigen Griinden. Ein sinnvoller Standort ist eher die zum Verkauf stehende Parzelle gegeniber
dem Pflegeheim. In diesem Zusammenhang kdnnten auch die fiir das Pflegeheim fehlenden Park-
platze realisiert werden.

Stellungnahme

Der angesprochene Standort fiir Alterswohnungen / Generationenhaus beim Schulhaus wird verwor-
fen. Die mogliche Nutzung dieser Flache ist noch nicht im Detail bekannt.

Anliegen (1)

In welche Zone soll die Flache fir attraktives Wohnen im Alter fallen? Handelt es sich um eine 6ffentli-
che Baute oder um dichtere Bebauung? Das Areal beim Schulhaus erscheint nicht optimal, da dieses
am Hang liegt und die Griinrdume um die Schulanlagen ein wertvoller Raum fiir die Bevélkerung und
die Natur darstellen, den es zu erhalten gilt.

Stellungnahme

Der angesprochene Standort flr Alterswohnungen / Generationenhaus beim Schulhaus wird verwor-
fen. Die mogliche Nutzung dieser Flache ist noch nicht im Detail bekannt.

2.20 Sternenbergstrasse (2 Nennungen)

Anliegen (1)

Die Sternenbergstrasse sollte bereits seit einiger Zeit saniert werden. Der gegeniiberliegende Higel
entwassert weiterhin Gber die Strasse und zieht die auf der anderen Seite liegenden Gebaude in Mit-
leidenschaft. Ausserdem wurde am Ende der Sternenbergstrasse eine Baumhecke gerodet.

Stellungnahme

Die Sternenbergstrasse ist gemass Strassenkategorienplan als Sammelstrasse festgelegt und ist als eine
von wenigen Strassen in der Gemeinde noch nicht auf den entsprechenden Standard ausgebaut. Im
Rahmen der Erarbeitung des Strassenkategorienplans, welches ebenfalls im Rahmen der Ortsplanungs-
revision vorgenommen wird, ist zu bestimmen, inwiefern die Sternenbergstrasse ausgebaut wird. Dies
hangt auch von den umliegenden Nutzungen ab. Bei einem Ausbau sind auch die Probleme mit der
Hangentwasserung zu l6sen. Bei der angesprochenen Baumhecke wurde eine Ersatzpflanzung vorge-
nommen.

Anliegen (1)
Auf der Sternenbergstrasse soll ein Fahrverbot (nur flir Anwohner zuldssig) gelten.

Stellungnahme

Das Anliegen kann nicht direkt tiber die Ortsplanungsrevision gelost werden. Das Anliegen ist in einer
anderen Form durch die Behorden zu berticksichtigen.

33/40



2.21 Werkhof (1 Nennung)

Anliegen (1)

Fiir den Werkhof zwischen der Tal- und der Sternenbergstrasse soll ein Holzbau realisiert werden.
Dies reduziert ein wenig den Charakter eines Industriegebiets, welches an diesem Ort ansonsten
herrscht.

Stellungnahme

Das Anliegen ist nicht im Rahmen der Ortsplanungsrevision umsetzbar. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Derweil wird bereits ein Holzbau gepruft.

2.22 Talstrasse (3 Nennungen)

Anliegen (1)

Die Talstrasse Richtung Bahnhof Flih ist nichts weiter als eine Durchgangsstrasse Richtung Dorfzent-
rum, welches nicht wirklich existiert.

Stellungnahme

Gemdss Strassenkategorienplan ist die Talstrasse als Kantonsstrasse festgelegt, welche in erster Linie
die Funktion einer Durchgangsstrasse Gbernimmt. Das Anliegen wurde mit dem Amt fir Verkehr und
Tiefbau diskutiert, kann jedoch nicht direkt Gber die Ortsplanungsrevision gel6st werden. Das Anliegen
ist in einer anderen Form durch die Behorden zu beriicksichtigen. Da es sich um eine Kantonsstrasse
handelt, sind konkrete Massnahmen durch den Kanton auszufiihren. Gemass Aussage des Amtes filr
Verkehr und Tiefbau wird das Projekt zur Instandstellung der Talstrasse im Herbst dieses Jahres 6ffent-
lich aufgelegt. Vorbehiltlich allfalliger Einsprachen ware ein Baubeginn Ende 2021 (Werkleitungen)
resp. Frihling 2022 (Strasse) realistisch. Zudem ist im Gestaltungsplan «Talstrasse / Steinrain», welcher
im Jahr 2015 genehmigt wurde und momentan realisiert wird, zwischen dem Zollhaus, dem Restaurant
Sage und der neuen Bebauung entlang der Talstrasse eine 6ffentlich zugangliche Begegnungszone vor-
gesehen. Diese Gbernimmt zu einem gewissen Grad die Funktion eines Dorfplatzes.

Anliegen (1)

Nicht nur im Hinblick auf den Schulweg, sondern ganz generell misste das Thema Trottoir entlang der
Talstrasse Uberpriift werden. Die jetzige Situation ist flir Fussganger eine Zumutung.

Stellungnahme

Die Fussgangersituation entlang der Talstrasse wird im Rahmen der Erarbeitung des Strassenkategori-
enplans, welcher ebenfalls Bestandteil der Ortsplanungsrevision ist, diskutiert. Eine Besprechung mit
dem Amt fur Verkehr und Tiefbau fand bereits statt. Da es sich um eine Kantonsstrasse handelt, sind
konkrete Massnahmen durch den Kanton auszufiihren. Gemass Aussage des Amtes fiir Verkehr und
Tiefbau wird das Projekt zur Instandstellung der Talstrasse im Herbst dieses Jahres 6ffentlich aufgelegt.
Vorbehiltlich allfalliger Einsprachen waére ein Baubeginn Ende 2021 (Werkleitungen) resp. Friihling
2022 (Strasse) realistisch.
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Anliegen (1)
Das Uberfallige Trottoir entlang der Talstrasse wird im Siedlungsentwicklungskonzept nicht erwahnt.

Stellungnahme

Die Fussgangersituation entlang der Talstrasse wird im Rahmen der Erarbeitung des Strassenkategori-
enplans, welcher ebenfalls Bestandteil der Ortsplanungsrevision ist, diskutiert. Eine Besprechung mit
dem Amt fir Verkehr und Tiefbau fand bereits statt. Da es sich um eine Kantonsstrasse handelt, sind
konkrete Massnahmen durch den Kanton auszufiihren. Gemass Aussage des Amtes fiir Verkehr und
Tiefbau wird das Projekt zur Instandstellung der Talstrasse im Herbst dieses Jahres 6ffentlich aufgelegt.
Vorbehiltlich allfdlliger Einsprachen ware ein Baubeginn Ende 2021 (Werkleitungen) resp. Frihling
2022 (Strasse) realistisch.

2.23  Areal «alte Sage» (1 Nennung)

Anliegen (1)

Der Abbruch der alten Sage zeigte das Potential dieses Areals als Dorfzentrum, welches jedoch nun
mit Wohnbauten genutzt wird.

Stellungnahme

Im Gestaltungsplan «Talstrasse / Steinrain», welcher im Jahr 2015 genehmigt wurde und momentan
realisiert wird, ist zwischen dem Zollhaus, dem Restaurant Sdge und der neuen Bebauung entlang der
Talstrasse eine offentlich zugangliche Begegnungszone vorgesehen. Diese Glbernimmt zu einem gewis-
sen Grad die Funktion eines Dorfplatzes.

2.24 spezifische Frage zur Kernzone (1 Nennung)

Anliegen (1)

Welche Bebauung ist auf den Liegenschaften Ettingerstrasse 9 und 11, insbesondere zum Blineweg
hin, moglich?

Stellungnahme

Die Gebaude befinden sich in der Kernzone und sind beide als kommunal geschiitzte Bauten festgelegt.
Bei der Hauptbebauung besteht kein konkretes Nutzungsmass. Falls geschiitzte Bauten ersetzt werden
missen, so hat sich die Rekonstruktion am urspriinglichen Original zu orientieren. Der hinter der Haupt-
bebauung liegende Bereich ist als Hofstattflache festgelegt. Gemass Entwurf des neuen Bau- und Zo-
nenreglements gilt in dieser eine Uberbauungsziffer von 20 %. Zudem sind ein Vollgeschoss und ein
ausgebautes Dachgeschoss zuldssig. Die Fassadenhdhe betragt 4.50 m, die Gesamthohe 8.50 m. Auf
dem Vorplatzbereich vor der Hauptbebauung sind keine Hochbauten zuldssig.
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2.25 allgemeine Riickmeldung zu Planungen in Fliih (2 Nennungen)

Anliegen (1)

In Flih sieht man bald keine Wiesen mehr und die Baume an der Sternenbergstrasse wurden einfach
gefallt. In FIih besteht bereits ein relativ lautes Gewerbegebiet. Dazu kommen weitere Neubauten,
wie beispielsweise die Uberbauung im Dorfkern, die Neubauten am Héhenweg, die Uberbauung beim
Miihleareal sowie die Uberbauung bei der ehemaligen Matraverwaltung. Hinzu kommt ein Sterbehos-
piz, der neue Werkhof inkl. Griinabfuhr sowie der geplante Gewerbebau der Firma Rupp. Es scheint,
als wirde alles, was in Hofstetten nicht erwiinscht ist, in Fliih realisiert.

Stellungnahme

Bei der angesprochenen Baumhecke wurde eine Ersatzpflanzung vorgenommen. Es ist nicht die Ab-
sicht, Fliih in irgendeiner Weise zu benachteiligen. Die Gewerbezonen bestanden bereits vor der Orts-
planungsrevision. Zudem richten sich die genannten Uberbauungen alle an der Regelbauweise oder an
einem genehmigten Gestaltungsplan. Dies betrifft auch den Werkhof, welcher nach der Regelbauweise
realisiert wird.

Anliegen (1)

Der Mitwirkende bittet um sensiblere Bauplanung, insbesondere in der Nahe von Einfamilienhdusern.
Konkretes Beispiel ist das Neubauvorhaben beim ehemaligen Matra-Birogebaude.

Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das betreffende Bauvorhaben richtet sich nach der Regel-
bauweise und hat keinen Zusammenhang mit der Ortsplanungsrevision.

2.26 Hochwasserschutz (2 Nennungen)

Anliegen (1)
Wie wird der Hochwasserschutz im Bereich Miihle umgesetzt?
Stellungnahme

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden der Gewdsserraum sowie die Naturgefahrenkarte rechts-
verbindlich umgesetzt. Bauliche Massnahmen sind momentan keine geplant, sind jedoch auch nicht
Bestandteil der Ortsplanungsrevision. Das Anliegen ist in einer anderen Form durch die Behoérden zu
bericksichtigen und hangt auch mit einer Instandsetzung der Sternenbergstrasse inkl. einer sinnvollen
Hangentwasserung zusammen.
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Anliegen (1)

Die Planung eines sicheren Fliebachs sollte im Sinne des Hochwasserschutzes ernst genommen wer-
den. Dies betrifft das gesamte Miihleareal und die benachbarten Liegenschaften, welche regelmassig
Uberschwemmt werden. Eine zuséatzliche Ansiedlung von Gewerbe kdnnte die Situation verscharfen,
da natirliche Ausweichmoglichkeiten des Wasserablaufes nicht mehr gewahrleistet sind. Dieser Punkt
ist im Sinne der Anwohner ernst zu nehmen.

Stellungnahme

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden der Gewadsserraum sowie die Naturgefahrenkarte rechts-
verbindlich umgesetzt. Bauliche Massnahmen sind momentan keine geplant, sind jedoch auch nicht
Bestandteil der Ortsplanungsrevision. Das Anliegen ist in einer anderen Form durch die Behérden zu
bericksichtigen und hangt auch mit einer Instandsetzung der Sternenbergstrasse inkl. einer sinnvollen
Hangentwisserung zusammen. Auch eine allfillige Uberbauung des benachbarten Gewerbegebiets hat
die Bestimmungen zum Gewisserraum sowie zur Naturgefahrenkarte zu beriicksichtigen. Eine Uber-
bauung des Areals darf nicht zur Verscharfung der Hochwassersituation auf den benachbarten Arealen
flhren.

2.27 Geschwindigkeiten (2 Nennungen)

Anliegen (1)

Die Mitwirkenden wiinschen sich zwei Signaltafeln «flir Motorrader 50 km/h» ausgangs Flih Richtung
Mariastein und Hofstetten. Dies wiirde den Verkehrslarm am Wochenende etwas beruhigen.

Stellungnahme

Eine Geschwindigkeitsbegrenzung nur fiir Motorrander ist nicht denkbar und betrifft zudem auch nicht
die Ortsplanungsrevision. Des Weiteren handelt es sich um eine Kantonsstrasse, welche nicht in der
Hoheit der Gemeinde liegt.

Anliegen (1)
Tempo 30 auf dem Landskronweg wird zur Halfte nicht eingehalten.

Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Allfallige Massnahmen kénnen jedoch nicht im Rahmen der
Ortsplanungsrevision umgesetzt werden.

2.28 Partizipation (1 Nennung)

Anliegen (1)
Dies direkt betroffenen Eigentlimer sind so friih wie mdglich in den Planungsprozess zu involvieren.

Stellungnahme

Die ist auch die Absicht der Gemeinde. Aus diesem Grund wurde, zusatzlich zum ordentlichen 6ffentli-
chen Mitwirkungsverfahren, auch die vorliegende Vernehmlassung des Siedlungsentwicklungskonzepts
durchgefihrt.
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2.29 Plangenauigkeit (1 Nennung)

Anliegen (1)

Perimeterabgrenzungen fehlen ganzlich. Der Plan ist viel zu undeutlich. Strassen sind schlecht erkenn-
bar. Zonenabgrenzungen sind nicht klar erkennbar. Zudem sind auch die Erlauterungen sehr knapp
gefasst und lassen durchaus auch Interpretationsspielraum offen.

Stellungnahme

Beim Siedlungsentwicklungskonzept handelt es sich noch nicht um den grundeigentumsverbindlichen
Bauzonenplan. Abgrenzungen sind absichtlich nicht zu klar gezogen, da es sich um einen konzeptionel-
len Plan handelt. Auch die Erlauterungen bewegen sich absichtlich auf einer konzeptionellen Ebene. Im
Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung wird der neue Bauzonenplan publiziert, in welchem die Abgren-
zungen parzellenscharf ersichtlich sind.

2.30 oOkologische Aufwertung (1 Nennung)

Anliegen (1)

Welche Massnahmen sollen fir die 6kologischen Vernetzungsachsen getroffen werden? Ist die 6kolo-
gische Vernetzungsachse unterhalb des Binewegs realistisch und sinnvoll? Welche Parzellen sind von
den 6kologischen Vernetzungsachsen betroffen und mit welchen Massnahmen sollen dort konkret die
okologischen Ziele erreicht werden und bis wann?

Stellungnahme

Eine 6kologische Aufwertung soll grundsatzlich im ganzen Siedlungsgebiet stattfinden. Betroffen sind
demnach samtliche Parzellen. Im neuen Bau- und Zonenreglement ist festgehalten, dass simtliche Aus-
senrdume moglichst naturnah im Sinne des 6kologischen Ausgleichs zu gestalten sind. Dabei sind ein-
heimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Zudem gilt fiir jede Zone eine Grinflachenzif-
fer.

2.31 Wohn- und Lebensqualitit (1 Nennung)

Anliegen (1)

Gemass rdumlichem Leitbild sind die Aufrechterhaltung und die Entwicklung einer hohen Wohn- und
Lebensqualitat die wichtigsten Ziele. Es ist nicht ersichtlich, wie das Siedlungsentwicklungskonzept
diesem Ziel Rechnung tragt.

Stellungnahme

Das angesprochene Ziel stammt aus dem Leitbild aus dem Jahr 1996. Fir die Ortsplanungsrevision ist
das raumliche Leitbild massgebend, welches im Jahr 2016 von der Gemeindeversammlung beschlossen
wurde. Abgesehen davon ist die Gemeinde der Ansicht, dass bei der Erarbeitung des Siedlungsentwick-
lungskonzepts der Wohn- und Lebensqualitat, unter Bericksichtigung der Gbergeordneten Rahmenbe-
dingungen (z.B. Verdichtung nach Innen), geblihrend Rechnung getragen worden ist.
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2.32 Reservezone (1 Nennung)

Anliegen (1)

Gemass Siedlungsentwicklungskonzept soll am Dorfausgang Richtung Ettingen das in der Reservezone
liegende Areal stdlich der Ettingerstrasse zugunsten einer begriinten Siedlungsbegrenzung aus dem
Siedlungsgebiet ausgeschlossen werden. Dies diirfte bei den betroffenen Eigentiimern auf Wider-
stand stossen. Es ist schwer nachvollziehbar, dass dieses Areal aus dem Siedlungsgebiet ausgeschlos-
sen wird. Das Areal ist mit der notwendigen Infrastruktur erschlossen und das Gebiet auf der gegen-
Uberliegenden Seite der Strasse bereits bebaut. Da keine Reservezonen mehr bestehen diirfen, sollten
die betroffenen Parzellen in die Bauzone lberfiihrt werden.

Stellungnahme

Gemass dem Planungsauftrag S-1.1.15 des kantonalen Richtplans sind im Rahmen der Ortsplanungs-
revision die Reservezonen zu lberprifen. Diese sind in der Regel der Landwirtschaftszone zuzuwei-
sen. Reservezonen kdnnen belassen werden, wenn sie folgenden Zwecken dienen: der Erweiterung
bestehender Betriebe; der Ansiedlung neuer Betriebe in Entwicklungsgebieten Arbeiten; der Siche-
rung strategischer Standorte, oder wenn sie von Bauzone umschlossen sind oder diese sinnvoll ergan-
zen. Diese Voraussetzungen treffen auf das vorliegende Areal nicht zu. Zudem ergab die Abschatzung
des Fassungsvermogens der Bauzonen, welche im Rahmen der Grundlagearbeiten vorgenommen
wurde, dass die bestehende Bauzone ausreichend ist, um die prognostizierte Bevolkerungsentwick-
lung in der nachsten Planungsperiode aufzunehmen. Eine Einzonung der betroffenen Flache ist dem-
nach nicht denkbar.

2.33 Beziehung der beiden Dorfteile untereinander (1 Nennung)

Anliegen (1)

Das Siedlungsentwicklungskonzept geht leider nicht auf die spezielle Situation der Gemeinde ein, wel-
che aus zwei voneinander getrennten Ortsteilen besteht. Beispielsweise ist fiir beide Ortsteile eine
gewisse Grund-Infrastruktur notwendig. Es erscheint wichtig, sich dazu Gedanken zu machen. Welche
Massnahmen kdnnen getroffen werden, um die beiden Ortsteile einander naherzubringen? Was ist zu
tun, um die Bediirfnisse beider Ortsteile optimal zu erfillen?

Stellungnahme

Die Vernehmlassung des Siedlungsentwicklungskonzepts zeigte, dass diesbeziiglich, insbesondere aus
Sicht von Einwohnern von Flih, ein gewisses Ungleichgewicht besteht. Das Ungleichgewicht beziiglich
der Nutzungen ist jedoch historisch gewachsen. Zudem kann das Anliegen nicht direkt tber die Orts-
planungsrevision gelost werden. Das Anliegen ist in einer anderen Form durch die Behdrden zu be-
ricksichtigen.
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2.34 Hundesportanlage (1 Nennung)

Anliegen (1)

Bestlinde die Moglichkeit, hinter dem Fussballplatz auf der dstlichen Strassenseite eine ca. 100 Meter
lange Hundesportanlage einzuplanen? Ausser einer einigermassen geraden Flache braucht ein kynolo-
gischer Verein nicht viel.

Stellungnahme

Die angesprochene Flache befindet sich im Geltungsbereich des Gestaltungsplans Sportanlage
«Chopfli», welcher im Jahr 2010 vom Regierungsrat genehmigt wurde. Die Realisierung einer Hunde-
sportanlage misste demnach im Rahmen dieses Gestaltungsplans und nicht lGber die Ortsplanungsre-
vision erfolgen. Falls das Anliegen nach wie vor besteht, ist eine offizielle Anfrage liber die Gemeinde
und anschliessend beim Kanton notwendig.

2.35 Gewasserraum (1 Nennung)

Anliegen (1)

Im raumlichen Leitbild sind grossziigige Gewasserrdume ersichtlich. Diese sind im Siedlungsentwick-
lungskonzept nicht ersichtlich. Es ist wiinschenswert, dass moglichst viel von diesen Gewdasserrdumen
umgesetzt wird und diese nicht durch Gewerbebauten vernichtet werden.

Stellungnahme

Die Gewasserrdume werden in der Ortsplanungsrevision gemass eidgendssischer Gewdsserschutzge-
setzgebung umgesetzt. Auch allfallige Gewerbebauten haben sich an diesen zu halten. Im Rahmen des
offentlichen Mitwirkungsverfahrens wird auch der Bauzonenplan publiziert, in welchem die Festle-
gung des Gewasserraums ersichtlich ist.

Diese Stellungnahme wurde von der Jermann Ingenieure + Geometer AG in Zusammenarbeit mit der
Bau- und Planungskommission sowie dem Ortsplanungskoordinator, Herr Heiner Studer, verfasst und
vom Gemeinderat freigegeben.
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